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a) Postup pofizeni a zpracovani zmény uzemniho planu, struény popis
reseni

| a.1) Postup pofizeni zmény é.1 UP Lazany |

Zastupitelstvo obce Lazany, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. a) a e) zakona
€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon / SZ), rozhodlo
z vlastniho podnétu dne 20.9. 2023 usnesenim ¢&.2.5.23 o pofizeni Zmény ¢€.1 uzemniho
planu Lazany (dale také Zmény") a jejim obsahu. Uréenym zastupitelem byl zvolen pan
Miroslav Pikl, mistostarosta obce. Zastupitelstvo obce soucasné rozhodlo o porizeni
Zmény tzv. zkracenym postupem dle § 55a SZ.

Posouzeni SEA nebylo pozadovano.

Soucasti Zmény je dle novelizované vyhlasky ¢&. 500/2006 Sb., o Uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a o zplUsobu evidence Uzemné
planovaci €innosti, uc¢inné od 1.1.2023, pfevod uzemniho planu do ,jednotného standardu®.
Dokumentace je vypracovana podle stavebniho zakona a vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci €innosti.

Pofizovatel oznamil misto a dobu konani vefejného projednani navrhu Zmény ¢.1 uzemniho
planu Lazany oznamenim ze dne 26.6. 2024.

Oznameni o zahajeni fizeni o vydani Zmény €.1 Uzemniho planu Lazany verfejnou
vyhlaskou je ze dne 26.6. 2024. VyvéSena byla dne 27.6 2024 , sejmuta dne 28.8. 2024.
Navrh Zmény ¢€.1 uzemniho planu byl vystaven od 27.6.2024 do 27.8. 2024. .
Vefejné projednani se konalo dne 19.8. 2024 na Obecnim ufadu v LaZanech.

Z vefejného projednani je vyhotoven zapis.
K vefejnému projednani nebyla uplatnéna namitka byla uplatnéna pfipominka Obce Lazany.

Pripominka Obce Lazany.
Obec LazZany podava dne 19.8. 2024 pfipominku do vefejného projednani navrhu Zmény ¢.1
UP LazZany.

Obec Lazany pozaduje zaradit do zpracovéni Zmény &1 UP Lazany zménu funkce plochy
ZO - zemédélské orné na funkci bydleni — bydleni nizkopodlazni Brd na &asti pozemku
parc.6. 5/2 k.u. Lazany. Céast pozemku parc.¢. 5/2 k.u. Lazany u Doubravice bude pfi jiznim
okraji pozemku ponechana v ochranném pasmu NBK 116. UvaZovano s rozdélenim
pozemku na 3 parcely pro stavbu RD. Dopravni napojeni plochy bude provéreno z plochy s
pozemkem parc.C. 351/1 k.u. Lazany u Doubravice . Plocha se nachazi v sousedstvi
zastavéného uzemi.

Dotéené pozemky Zménou pozemek - parc.C. 5/2 v k.u. LaZany u Doubravice .

Dne 19.6. 2024 se rozhodlo Zastupitelstvo Obce LaZany o pofizeni Zmény UP z divodu
podani Zadosti o pofizeni zmény UP pani RuZenou Rausovou, bytem LaZany &.p. 11, 388
01, ze dne 15.1. 2024.

Petr Prokop
starosta obce

Z diivodu nedoruéeni oznameni o vefejném projednani navrhu Zmény dotéenym organim
jednotlivé, bylo pfistoupeno k oznameni pokraCovani zahajeného fizeni o navrhu Zmeény a



oznameni vefejného projednani Zmény. Oznameni bylo doru¢eno jednotlivé DO,
opravnénym investorlim a vefejnou vyhlaskou ostatnim.

Pofizovatel oznamil misto a dobu konani vefejného projednani navrhu Zmény ¢.1 uzemniho
planu Lazany oznamenim ze dne 2.11. 2024.

Oznameni o zahajeni fizeni o vydani Zmény €.1 Uzemniho planu Lazany verfejnou
vyhlaskou je ze dne 2.11.2024. VyvéSena byla dne 4.11. 2024 , sejmuta dne 14.12. 2024.
Navrh Zmény ¢€.1 uzemniho planu byl vystaven od 4.11.2024 do 13.12. 2024.

Verejné projednani se konalo dne 6.12. 2024 na Obecnim Ufadu v Lazanech.
Z vefejného projednani je vyhotoven zapis.
K vefejnému projednani nebyla uplatnéna namitka nebyla uplatnéna pfipominka .

Na zakladé stanovisek dotCenych organl a navrhu dohody s dot¢enym organem, Krajskym
ufadem JihoCeského kraje, odborem ZP, zemédélstvi a lesnictvi byly vypracovany pokyny
k upravé navrhu Zmény.

NAVRH DOHODY
KRAJSKY URAD JIHOCESKY KRAJ - Odbor Zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a lesnictvi
Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES stanovisko KUJCK 143502/2024, ze dne
11.12. 2024 ve vécinesouhlasnéstanoviskok navrhové ploSe Z.7 navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Lazany.
Navrh dohody
Z.7, jejiz soulasti je plocha: VZ.04 — bydleni venkovské o vyméfe 0,3500 ha bude
regulovana pro vystavbu 3 RD.
V navrhu zmény €. 1 uzemniho planu LaZany dojde k redukci zastavitelnych ploch
vymezenych pro bydleni v platné UPD. Jedna se o redukci zastavitelné plochy BV Z3,
ktera bude redukovana dle pfilozeného situacniho vykresu.

Ve Strakonicich 12.12. 2024

Hana Roudnicka
zastupce pofizovatele

Navrh Zmény byl upraven a bylo pfistoupeno k opakovanému vefejnému projednani.

Pofizovatel oznamil misto a dobu opakovaného vefejného projednani navrhu Zmény
oznamenim ze dne 20.12. 2024.

Oznameni o pokracovani zahajeného Fizeni o vydani Zmény vefejnou vyhlaskou je ze
dne 20.12. 2024. VyvéSena byla dne 23.12 2024 , sejmuta dne 11.2.2025. Navrh Zmény
€.1 uzemniho planu byl vystaven od 23.12.2024 do 10.2. 2025
Opakované vefejné projednani se konalo dne 31.1. 2025 na Obecnim Ufadu v Lazanech.

Z vefejného projednani je vyhotoven zapis.
K vefejnému projednani nebyla uplatnéna namitka ani pfipominka.

Zadost o stanovisko Krajskému ufadu k navrhu Zmény je ze dne 13. 2.2025. Byla doruéena
spolu s upravenym navrhem Zmény KU.

Stanovisko krajského Gfadu bylo vydano dne 19.3. 2025 pod ¢j. KUJCK 33935/2025.
Stanovisko neobsahovalo upozornéni na nedostatky,

Postup podle § 53 odst. 1:

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotili vysledky projednani. Zastupce
pofizovatele pfezkoumal soulad navrhu Zmény s politikou Uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem, s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky
stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich pfedpisll, s pozadavky zvlastnich pravnich
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predpisi a se stanovisky dotéenych organl. Vysledek tohoto pfezkoumani je soucasti
odlvodnéni.

Zastupitelstvu obce LaZany byl predlozen navrh na vydani Zmény &.1 UP LaZany
s oduvodnénim k vydani.

a.2) Struény popis feseni zmény é.1 UP Lazany |

Uzemni plan Lazany vydalo dne 28. 12. 2012 Zastupitelstvo obce Lazany usnesenim &islo
2.7.12. Nabyti uc€innosti tzemniho planu Lazany 11. 1. 2013.
Zpravu o uplathovani predlozit do 11. 1. 2021

a) Prevedeni uzemniho planu Lazany do jednotného standardu uzemné planovaci
dokumentace - Standardizace vybranych éasti UP

Prevedeni UP Lazany je provedeno v souladu s § 20a stavebniho zakona a s pozadavky
vyhlasky €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uUzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci
¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, a vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Graficka Cast je provedena v souladu s pfilohou €. 21 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. “Grafické
vyjadfeni standardizovanych &asti uzemniho planu s vyjimkou ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti“ a pfilohou €. 22 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb. “Grafické vyjadfeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti®.

Graficka Cast dale respektuje pfilohy k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.:

€. 20 _Struktura standardizovanych jevt tzemniho planu v prostifedi CAD.

€. 23 _ Pozadavky na uspofadani a oznaceni slozek a souborl a na vyménny format
pfedavanych dat uzemniho planu

Charakter standardizace:
Vyjadieni grafického projevu stanoveného zpusobu vyuziti a zména nazvu vyuziti v€. jeho
kddu — plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV)

Podminky vyuziti uzemi stanovené v textové €asti nejsou ménény, pouze je sjednoceno
nové oznaceni se stanovenymi podminkami.

Dopad standardizace na UP Lazany:
Graficka Cast:
Hlavni vykres, Koordinacni vykres
Zménéna terminologie z hlediska zakladniho ¢lenéni:
Termin ,PLOCHY ZMEN* je mé&nén na ,NAVRH"
Vykres zakladniho ¢lenéni
Zménéna terminologie.
Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni
Zménéna terminologie.

Zakladni ¢lenéni uzemi je standardizovano grafickym vyjadfenim a znacenim:
hranice spravniho Gzemi = Re$ené Uzemi

hranice zastavéného uzemi k 1. 1. 2010 = Zastavéné uzemi ke dni 21. 12. 23
hranice zastavitelnych ploch = Zastavitelné plochy

Doplnéni:

Lokality vécnych zmén

Zdavodneni:
Uvedeni UP do souladu s platnou legislativou:



zakon ¢&. 183/2006 Sb.(stavebni zakon), ktery uklada povinnost zpracovavat vybrané Zasti
uzemné planovaci dokumentace nebo zmény véetné uplného znéni v jednotném standardu.

Textova ¢ast:

Textova &ast Zmény &. 1 UP je v souladu se standardizovanou grafickou &asti a s pravnimi
pfedpisy.

Struktura textové Casti je zachovana.

Reflektuje bezezbytku zmény grafické casti.

Nékteré dilCi upravy jsou odrazem pouzité platné terminologie.

Vyrok

Je strukturovan zménovou formou (normativni text)

Oduvodnéni

Obsahuje postup pofizeni zm.¢.1 UP a vyhodnoceni souladu UP v&. zm.&. 1 s politikou
uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem, s uzemni studii krajiny
JihoCeského kraje, s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpist (v€etné
.Lex OZE®), dale vyhodnoceni s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisi a vyhodnoceni
koordinace vyuZivani tUzemi z hlediska $ir§ich vztahi v Uzemi z hlediska ZUR v platném
znéni a UPD sousednich obci v sougasnosti.

OdGvodnéni je vztazeno k tzemnimu planu na zakladé provedené revize vydaného UP ve
znéni NAVRHU (05.2024) Zmény &. 1 UP. Z odGvodnéni UP jsou vyuzity kapitoly a staté,
jichz se dotykaji zménéné Casti.

Zduvodnéni:

Uvedeni UP Lazany do souladu se souéasnou legislativou.

b) Vécné zmény

Z usneseni zastupitelstva obce Lazany:

vyplynul pozadavek na zménu vyuziti UP: Plochy zemé&délské — orna puida - stabilizované
Zastavitelna plocha Z.7 pro vyuZiti BV.

Z dohody s Krajskym ufadem Jihoceského kraje, Odbor Zivotniho prostredi, zemédélstvi a
lesnictvi, Oddéleni ochrany prirody, ZPF, SEA a CITES:
vyplynul poZadavek na redukci zastavitelné plochy Z.3,

Z hlediska platnych pravnich predpisu:
Soucasti standardizace je aktualizace zastavéného uUzemi a uvedeni do souladu
s nadfazenou dokumentaci.




VZ.01

Aktualizace jedné Casti zastavéného Uzemi.

Doslo k realizaci na vymezené zastavitelné ploSe 2— parc.€.133/3 zahrada k.u. Lazany u
Doubravice.

VZ.02

Vymezeni Casti regionalniho biocentra RBC 811 spolu s upravou NBK 116 v souladu
s vymezenim v ZUR.

VZ.03

Pfevedeni v UP vymezené ,vétve* neregionalniho biokoridoru NBK 116 na lokalni uroveri
s oznacenim LBK 7/1.

Biokoridor plynule navazuje na vymezeny biokoridor v UP Blatna.

VZ.04

Vymezeni zastavitelné plochy Z.7 s vyuzitim BV — Bydleni venkovské

VZ.05

Redukce zastavitelné plochy Z.3 s vyuzitim BV — Bydleni venkovské:

Zména oznaceni vymezenych usekd Ucelovych komunikaci vymezenych v up jako plochy
zmeén v krajiné K.1 a K.2. Uzemni poloha a rozsah plochy je totozny s vymezenim v UP.

Vyhodnoceni souladu )
Soulad s politikou uzemniho rozvoje (PUR): )
Revizi uzemniho planu nebyl shledan rozpor s PUR.

Soulad se zasadami Gzemniho rozvoje Jihogeského kraje (ZUR):

Je upraveno vymezeni a oznaceni skladebnych prvkd tzemniho systému ekologické stability
nadregionalni Urovné:

v UP NBK 116 Velka Ku$ — ReZabinec, ve Zméné &. 1 NRBK.116 Velka Ku$ — Rezabinec
v UP RBC 811 Trubny vrch, ve Zméné &. 1 NRBC.811.

Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi a s pozadavky
zvlastnich pravnich predpis(

Vyhodnocena koordinace vyuzivani tzemi z hlediska SirSich vztah( v dzemi.

Toto vyhodnoceni jsou provedena komplexné pro Gzemni plan ve znéni Zmény &. 1 UP.
Zddvodnéni:

Naplnéni §54 odst. 6 stavebniho zakona:

Obec je povinna bez zbyteéného odkladu uvést do souladu uzemni plan s uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem a schvalenou politikou uzemniho rozvoje. Do té doby nelze



rozhodovat podle &asti uzemniho planu, které jsou v rozporu s uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem nebo s politikou uzemniho rozvoje.

c) Revize UP vé. navrhu Zm.é.1 ,
Z hlediska posouzeni uplatiovani tzemniho planu od nabyti u€innosti UP (11. 1. 2013) do
prosince 2023 (zapoceti praci na Zméné ¢. 1 UP):

Z hlediska naplnéni Zpravy o uplathovani uzemniho planu
- Schvaleni usnesenim 1.4.21 dne 10. 11. 2021
- Obdobi: 2017 az 2021

Nové skute€nosti na zakladé Casové osy - listopad 2021 aZ prosinec 2023 (po schvaleni
Zpravy o uplatiiovani uzemniho planu:

Zmény mapovych podkladi
Doslo ke zméné mapovych podkladl. Digitalizovano je zastavéné Uzemi obce Lazany a ¢asti
Sazky.

Zprava o uplathovani tzemniho planu:

Aktualizace uzemné analytickych podkladi )
5. uplna aktualizace je uplatnéna ve Zpravé o uplathovani UP.

Aktualizace nadfazené tzemné plénovaci dokumentace (ZUR)

Zprava o uplathovani je vztaZzena k aktualizaci €. 1,2,3,5,a 6.

Aktualizace .7, 8, 9, 11 a 4a byla vydana po schvaleni Zpravy o uplatfiovani UP Lazany za
uplynulé obdobi. Posledni aktualizace (4a) je ke dni 19. 1. 2024.

V ramci zpracovani Zmeény ¢. 1 UP Lazany byla provedena revize UP z hlediska souladu
s aktualizovanymi ZUR — obdobi od 10. 11. 2021 do 1. 4. 2024.

Aktualizace Politiky Gizemniho rozvoje CR (PUR)

Nové aktualizace ¢.4, 6 a 7 - Znéni zavazné od 1. 3. 2024.

V ramci zpracovani Zmény &. 1 UP Lazany byla provedena revize UP z hlediska souladu
s aktualizovanymi PUR- obdobi od 10. 11. 2021 do 1. 4. 2024.

Vyhodnoceni zastavitelnych ploch a realizaci zaméru
Plocha 2 — 1 RD — cca 40%.

Problémy k Feseni v UP vyplyvajici z UAP 5
Nesoulad RBC 811 Trubny vrch a NRBK 116 Velka Ku$ - Rezabinec

Z revize vztahu UP s aktualizovanymi UAP- 5. tplna aktualizace UAP
Viz vy$e — Zprava o uplatriovani.

Formalni zmény ]
Tykaji se terminologie textové ¢asti UP, nemaji dosah do obsahu textu.

Textova &ast UP s vyznadenim zmén
Je provedena formou srovnavaciho textu:

Vypusténeé Casti textu jsou pieSkrtrutym-Serveny-pismem

Doplnéné &asti textu jsou modrym pismem.




b) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu vé. navrhu Zmény €. 1
s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci vydanou
krajem

P¥i zpracovani Zmény &. 1 UP Lazany byl spolu s fe$enim Zmény &. 1 prezkouman Gzemni
plan.

Vysledek prezkoumani tzemniho planu - Soulad navrhu zmény tzemniho planu

Navrh Zmény €. 1 uzemniho planu Lazany byl pfezkouman z hlediska souladu s Politikou
uzemniho rozvoje, se Zasadami uzemniho rozvoje JihoCeského kraje, scili a uUkoly
uzemniho planovani, s poZadavky stavebniho zakona a s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisu.

Soucasné byl uzemni plan prezkouman z hlediska vyse jmenovanych souladd.

Reseni Zmény €.1, v€etné uzemniho planu, je dale pfezkoumano ve vztahu k Uzemni studii
krajiny JihoCeského kraje.

Pfezkoumani bylo provedeno také z hlediska SirSich uzemnich vztaha.

b.1) Vyhodnoceni souladu UP vé. navrhu Zmény é.1 s politikou tzemniho
rozvoje

Soulad s politikou uzemniho rozvoje .
Uzemni plan LaZany plné respektuje Politiku uzemniho rozvoje CR ve znéni pozdéjsich
aktualizaci - Znéni zavazné od 1. 3. 2024, ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3,4,5,6a 7.

Zména &. 1 UP Lazany v&etné UP spliiuje priority tykajici se prostfedi ve spravnim Gzemi
obce — vybrané souvisejici priority:

2.2 Republikoveé priority

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi,
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi.

(14a) P¥i planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti, ve vazbé& na rozvoj primarniho
sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich porostl, vodnich ploch a kvalitni zemédélské,
pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni
segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrZznost obyvatel.

(16) Pri stanovovani zpGsobu vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavk, které ve
svych dulsledcich zhorSuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je
zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

(17) Vytvaret v uzemi podminky k odstrafiovani dasledkd hospodarskych zmén lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky
problémovych regionech a napomoci tak feSeni problému v téchto tzemich.

(18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvarfet uzemni
predpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na
jejich rozdilnost z hlediska pFirodniho, krajinného, urbanistického i hospodaiského
prostredi.

(20) Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co
nejméné konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potifebna kompenzaéni opatfeni.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
zivoCichy a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi
vymezovani ploch pro bydleni, ob&anskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci
uzemné planovaci Cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi
pfistupnosti a prostupnosti krajiny, uplatfiovat integrované pfistupy k pfedchazeni a feSeni
environmentalnich problém.




(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimeénych a zvlast odlvodnénych pfipadech.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpené vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivu a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpe¢ného zasobovani uzemi
energiemi.

Z hlediska vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os (kap.3)

Uzemi obce LaZzany se nenachazi v zadné z rozvojovych os ani rozvojové oblasti.

e Z hlediska vymezeni specifickych oblasti (kap.4)

Uzemi obce LaZany se nenachazi v zadné ze specifickych oblasti.

e Z hlediska vymezeni koridort a ploch dopravni infrastruktury (kap.5)

Na uzemi obce LaZany se nenachazi Zadna z ploch dopravni infrastruktury.

o Z hlediska vymezeni koridord a ploch technické infrastruktury (kap.6)
Na uzemi obce Lazany se nenachazi zadna z ploch technické infrastruktury.

e Z hlediska stanovenych dalSich ukolt pro tzemni planovani (kap.7)
Pro uzemi obce LaZzany nejsou stanoveny zadné ukoly.

b.2) Vyhodnoceni souladu UP vé. navrhu Zmény é. 1 s Gzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Uzemné planovaci dokumentace vydana krajem

Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem jsou Zasady uUzemniho rozvoje
Jihogeského kraje (ZUR) vydané 7. 11. 2011.

Uzemni plan Lazany nabyl G&innosti dne 11. 1. 2013..

Uzemni plan a Zména &. 1 je v souladu se ZUR ve znéni aktualizaci.

Nabyti Géinnosti aktualizaci ZUR:

Akt.C.1_6.1.2015.

Akt..¢.2_17.12. 2015

Akt.¢.3_6.1.2016.

Akt.C.4_ Zprava o uplatiiovani Zasad uzemniho rozvoje JihoCeského kraje byla
projednana a schvalena Zastupitelstvem JihoCeského kraje dne 22. zafi 2016 pod
usnesenim ¢. 404/2016/ZK-25.

Akt.C.4a_19.1. 2024

Akt.c.5 9. 3. 2017

Akt.C.6_22.2.2018

Akt.C.7_9. 4. 2021

Akt.C.8 5.10. 2021

Akt.C.9 7.7.2022

Akt.¢.11_14.7. 2023

Akt.€.13_18.7. 2024

Schvaleni podnétu na pofizeni 10. aktualizace ZUR Zastupitelstvem Jiho&eského kraje
usnesenim ¢&. 324/2022/ZK-21 dne 13. 10. 2022.

Zména €. 1 Lazany je v souladu:

Uplné znéni po vydani 13. aktualizace Zasad GUzemniho rozvoje Jihodeského kraje, ktera
nabyla ucinnosti dne 18. 7. 2024, tedy se zahrnutymi aktualizacemi Cislo 1, 2, 3, 4a, 5, 6, 7,
8, 9, 11, 13 a po vydani rozsudku Nejvy8Siho spravniho soudu v Brné, ktery nabyl pravni
moci dne 18. 9. 2017.

Z hlediska Stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi v€etné zohlednéni priorit stanovenych v politice Uzemniho rozvoje (kap.a)
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Reseni Zmény é. 1 vé. feSeni Gzemniho planu Lazany respektuje princip udrzitelného
rozvoje, vSech jeho 3 pilifa - priznivého zivotniho prostredi, zdravého hospodaiského
rozvoje a socialni soudrznosti obyvatel.

Z hlediska Zpresnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os vymezenych v
politice Uzemniho rozvoje a vymezeni oblasti se zvySenymi pozadavky na zmény v Uzemi,
které svym vyznamem presahuji Uzemi vice obci (nadmistni rozvojové oblasti a nadmistni
rozvojové osy) (kap.b)

Obec Lazany neni soucasti zadné rozvojové oblasti a rozvojovych os republikového
ani nadmistniho vyznamu.

Z hlediska Zpresnéni vymezeni specifickych oblasti vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni dalSich specifickych oblasti nadmistniho vyznamu (kap.c)
Obec Lazany neni soucasti zadné specifické oblasti republikového ani nadmistniho
vyznamu.

Z hlediska Zpresnéni vymezeni ploch a koridorl vymezenych v politice Uzemniho
rozvoje a vymezeni ploch a koridorli nadmistniho vyznamu, véetné ploch a koridort verejné
infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability a Uzemnich rezerv, u ploch Gzemnich
rezerv stanoveni vyuZziti, které ma byt provéreno (kap.d)

Na uzemi obce LaZany jsou vymezeny:

Uzemni systém ekologické stability:

NBK 116 Velka Ku$ — Rezabinec

RBC 811 Trubny vrch Laz u Radomysle, Lazany u Doubravice

Vyfez ze ZUR- Gizemi obce LaZany:

~C'”'58I0w\:e
L

Je upraveno vymezeni nadregionalniho biokoridoru NBK 116 a vymezeno regionalni
biocentrum RBC 811 v souladu s vymezenim v ZUR.

Uzemni plan Lazany neni v souladu s Uplnym znénim zasad Gzemniho rozvoje
Jihoc¢eského kraje — jedna se o vymezeni prvka USES.

Z hlediska Vymezeni Uzemnich rezerv

Na uzemi obce Lazany se nenachazi zadna vymezena rezerva.
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Z hlediska Upresnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich,
kulturnich a civilizanich hodnot uzemi kraje (kap.e)

] Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot
UP vé. Zmény €. 1 feSenim respektuje cilovou charakteristiku krajiny dle vymezeni
krajinného typu.

; Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot
UP vé. Zmény €. 1 feSenim vytvari podminky pro ochranu a vyuzivani kulturnich
hodnot kraje.

) Z hlediska Stanoveni podminek koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot
UP vé. Zmény €. 1 feSenim podporuje ochranu, obnovu a rozvoj verejné infrastruktury
s ohledem na hodnoty tuzemi.

Z hlediska Stanoveni cilovych charakteristik krajin, v€etné uzemnich podminek pro
jejich zachovani nebo dosazeni (kap.f)
Uzemi obce Lazany nalezi do typu cilovych charakteristik krajin
Krajina rybnicni:
Charakteristika krajiny: reliéf vrchovin a pahorkatin, zemédélska krajina je stfidana s lesni
krajinou (lesy na 30-70 % plochy), vyraznd struktura historické kulturni krajiny, potocni a fi¢ni
nivy, mokfrady, lesni porosty se segmenty pfirodé blizkych lesu, pfirodé blizké louky Cilova
charakteristika krajiny:
zachovani tohoto typu krajiny Zasady pro &innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v
uzemi:
a) zachovat v nejvyS§§i mozné mife stavajici rozmanitost krajiny a dale tuto rozmanitost
podporovat doplfiovanim vhodnych krajinnych prvkd, resp. nepfipusténim vymizeni prvku
stavajicich (napf. minimalizace zabord PUPFL)
b) podporovat retencni schopnost krajiny
c) uzemné planovacimi nastroji podpofit respektovani znakl historicky kulturni krajiny,
cennych architektonickych a urbanistickych znaku sidel i jejich vhodnou dostavbou d) rozvijet
cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvo;.
Krajina lesopolni:
Charakteristika krajiny: ploché pahorkatiny az vrchoviny, vysoké zornéni, velké bloky orné
pudy, lesni porosty v plosné nevyznamnych segmentech (do 30 plochy), skalni vychozy
(kamyky) Cilova charakteristika krajiny: zachovani charakteru tohoto typu krajiny Zasady pro
¢innost v Uzemi a rozhodovani o zménach v Uzemi: a) eliminovat zabor zemédélské pldy s
vy&Si tfidou ochrany b) pfi vhodnych Uzemnich podminkach podpofit zvySeni rozmanitosti
krajiny c) podporovat retenéni schopnost krajiny d) uzemné planovacimi nastroji podpofit
respektovani cennych architektonickych a urbanistickych znak( sidel i jejich vhodnou
dostavbou e) rozvijet cestovni ruch ve formach pfiznivych pro udrzitelny rozvoj

\ KRAJINA /

RYBNICNI

KRAJINA
LESOPOLNI

KRAJINA
RYBNICNi  KRAJINA .
LESOPOLNI

KRAJINA
LESOPO}

KRAJINA S PREDPOKLADANOU
VYSS[ MIROU URBANIZACE
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OBLAST A MiSTO KRAJINNEHO RAZU

Oblast krajinného razu: Blatensko

Oblast je tvofena mirné zvinénou zarovnanou pahorkatinou s rozsahlymi plochymi
vrcholy, pozvolna se snizujici od severu, kde navazuje na vrchovinu nedalekych Brd,
smérem k jihu. RozsahlejSi i drobné lesni partie se stfidaji s rozsahlymi celky orné pudy,
charakteristické je mnozZstvi vodnich ploch. Osidleni je soustfedéno do mensich az stfedné
velkych obci se sevienou zastavbou. Mista krajinného razu: Kasejovicka pahorkatina —
mozaikovita krajina, lesy, pole, vodni plochy, vyS$si nadmorska vySka nez Blatenska kotlina,
jehli¢naté lesy. Mirovicka pahorkatina — typicka lesopolni oblast s absenci velkych vodnich
ploch, vy§8i nadmofrska vySka nez Blatenska kotlina

Z hlediska Vymezeni vefejné prospédnych staveb, vefejné prospé&Snych opatteni,
staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a vymezenych asanaénich uzemi,
pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit (kap.g)

Zasady uzemniho rozvoje Jiho€eského kraje ve znéni aktualizaci nevymezuji na azemi
obce Lazany zadné plochy a koridory verejné prospésnych staveb ani zadné plochy a
koridory verejné prospésnych opatreni.

Z hlediska Stanoveni pozadavkid na koordinaci Uzemné planovaci &innosti
obci_a na feSeni v _uzemné planovaci dokumentaci obci, zejména s pfihlédnutim Kk
podminkam obnovy a rozvoje sidelni struktury (kap.h)

Uzemniho planu Lazany vé. zm.é.1 se netyka zadny z pozadavka.

c) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v
uzemi

Uzemni plan - Sirsi vztahy (citace):

POLOHA OBCE V UZEMi (SIRSi UZEMNI VZTAHY) A HISTORICKE SOUVISLOSTI

Obec LaZany se nachazi na jizni hranici SO ORP Blatna ve vzdalenosti cca 7 km od Blatné.
Sklada se ze dvou ¢asti a to samotného sidla Lazany a také z 250 m vzdalené mistni Casti
Sazky.

Obec se fadi svou populacni o prostorovou rozlohou mezi nejmensi ve spravnim obvodu.
Historicky patfily Lazany k Cekanicim (cca17. stoleti). Od roku 1991 se jedna o samostatnou
obec. Vyznamnou dominantu obce tvofi zamek, pozdéji vyuzivan jako domov dlichodct,
ktery byl v roce 2002 pfestéhovan do Blatné. V soucasné dobé& neni zamek ani park majiteli
vyuzivan k Zzadnému uc&elu, neni patfiéné udrzovan a postupné chatra.

Z hlediska SirSich izemnich vztah(l se vyznamné uplatriuiji:

a) navaznosti z hlediska pfirody a krajiny, zejména prvky uzemniho systému ekologické
stability:

Na uzemi je vymezen nadregionalni, regionalni a lokalni USES doplnény interakénimi prvky.
USES vyplyvajici z nadfazené krajské dokumentace: NRBK 116 Velka Ku§ — Rezabinec
RBK 811 Trubny vrch Neni zajistén soulad USES ze ZUR - viz kapitola ,Problémy k Feseni*
b) ndvaznosti z hlediska dopravni infrastruktury: Obci LaZzany prochazi komunikace tfeti tfidy
[11/1731 — smér Blatna.

Uzemim prochazi mistni a G&elové komunikace.

Uzemim katastru Lazany neprochazi Zeleznice. Na Gzemi obce nejsou zasadami Gzemniho
rozvoje JihoCeského kraje navrhovany zadné koridory pro stavby dopravni infrastruktury. c)
navaznosti z hlediska technické infrastruktury: Zasobovani elektrickou energii - Uzemim
prochazi vedeni VN. Zasobovani plynem — obec Lazany neni plynofikovana. Zasobovani
vodou — v obci neni vybudovan vodovod, zasobovani vodou je pfedevSim z domovnich
studni.
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PROSTOROVE USPORADANI UZEMIi

Dominanta Zamku v centralni ¢asti sidla a jeho obklopeni hospodaiskymi stavenimi. PGvodni
struktura obce neni takika naruSena postupné rozSifujici zastavbou pochazejici pfevazné z
minulého stoleti. Kompozi¢ni osa je dale tvofena prochazejici komunikaci, kolem které jsou
situovany

Charakter a struktura zastavby Obec Lazany se sklada z 1 katastralniho uzemi Lazany u
Doubravice. Obec je rozdélena na Lazany a mistni ¢ast Sazky. Struktura zastavby je tvofena
roztrouSenymi venkovskymi stavenimi v okoli komunikace prochazejici obci a dale pfilehlou
zastavbou hospodarskych staveni v okoli zapadni ¢asti zamku, ktery tak vytvafi dominantu
dané oblasti. Stavby maji nej¢astéji obdélnikovy tvar, &i tvar U popf. L. V obci nalézame
vyhradné zastavbu venkovského typu. Na nasledujicim obrazku 1 jsou jednoduSe
znazornény vyznamné vefejné prostory v sidlech, charakteristicky druh zastavby a
zvyraznéné tvary budov, které prevazuiji.

Tradi¢ni venkovska zastavba Puvodni zastavba je pfevazné venkovského charakteru
tvofena zemédélskymi usedlostmi a statky vétSinou obdélnikového tvaru a vyjimecné statky
tvofici tvar ,L“ nebo ,U“ zpravidla se sedlovymi stfechami. Parcelace je riznych tvara a
nepravidelna. Koeficient zastavéni pozemkl rovnéz dosahuje rdznych hodnot v Sirokém
rozpéti. Tato struktura neni narusena novodobou vystavbou.

Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného Uuzemi, potieba novych zastavitelnych ploch

Ve vymezeném zastavéném Uzemi sidla Lazany neni dostatek proluk a volnych pozemkad,
aby pokryly potiebu lokalni vystavby. Rozvojové plochy jsou v Uzemnim planu navrzeny v
blizkosti sidla a dotvafi koncepci zastavby ve vazbé na pfirodni podminky z hlediska
krajinného reliéfu, orientace ke svétovym stranam a obecné kladného pulsobeni krajinné
kompozice. Na stavajici strukturu zastavby v uzemnim planu Lazany je navazano vymezeni
zastavitelnych ploch, které jsou lokalizovany v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi.
Pozadavky vyplyvajici z demografického vyvoje byly definovany na zakladé vyvoje poctu
obyvatel od roku 2005, ke zjisténim hodnotam se jako ucelné jevi vzdy pfipocitani 10%
navySeni z duvodu nechténého souziti, 5% navySeni z duvodu odpadu bytového a
domovniho fondu a pfiblizné 10-15% rezervy. Ve specifickych pfipadech, kdy se napfiklad
obec & mésto nachazi v rozvojové oblasti €i ose, je mozné opét pfipocCitat 10- 15% navyseni.
VEREJNA INFRASTRUKTURA

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni poloha této obce lze charakterizovat jako periferni. Obci neprochazi zadny
vyznamny silniéni ani Zelezni¢ni koridor. Obci prochazi komunikace Ill. tfidy — 111/1731.
Zeleznice feSenym Uzemim neprochazi.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodovodni sit - V obci neni vybudovan vodovod pro vefejnou potfebu; zasobovani pitnou
vodou je pfedevSim z domovnich studni. - Vyhledové se uvazuje o zasobovani obyvatel
pitnou vodou ze stavajiciho vodniho zdroje pro Domov dichodct.

KanalizaCni sit - Vybudovana jednotna kanalizace ve spravé obce. - Pfevazna cast
odpadnich vod je pfecisténa v septicich a dale bud odvadéna do kanalizace, nebo odtéka do
povrchovych vod. - Navrh vybudovani COV (100 EO)

Plynovodni sit' - Obec LaZzany neni plynofikovana.

Elektricka energie - Na uzemi obce je vedeni VN.

OBCANSKE VYBAVENI

Obcanské vybaveni obce je vyhradné mistniho charakteru a slouzi vyhradné pro uspokojeni
potfeb obyvatelim obce. Charakter feSeného uzemi orientuje jeho obyvatelstvo na vyuzivani
obCanské vybavenosti sidel vy$§iho vyznamu. Stfediskem, poskytujicim Siroké spektrum
sluzeb i nabidku pracovnich pfilezitosti je mésto Blatna. Blatna a vzdalené Strakonice
poskytuji ob&anské vybaveni a nabidku pracovnich pfilezitosti.

Obec Lazany ma objekt obecniho Ufadu.

V roce 1866 byla v Lazanech postavena Skola, ktera v 80. letech minulého stoleti byla
prestavena na bytové jednotky pro zaméstnance domova dlchodcl — nyni se zadné
vzdélavaci zafizeni v obci nenachazi.
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V obci se nachazi nohejbalové hfisté.

Také do budoucna bude feSené uzemi pfevazné orientovano na obCanské vybaveni sidel
vy88iho vyznamu.

Vzdélavani a vychova:

v obci neni matefska Skola ani zakladni Skola

Zdravotni sluzby:

v obci neni poliklinika, nemocnice ¢&i zdravotnické stfedisko

Socialni sluzba a péce o rodinu:

od roku 1955 do roku 2002 se v obci nachazel v arealu zamku domov ddchodcu, ktery byl
poté pFestéhovan do Blatné, nyni se v obci zadné sluzby podobného charakteru v obci
nenachazeji.

Kultura:

v obci neni kulturni dim, ani jina vyznamna budova pro zajisténi kultury

Vefejna sprava:

budova obecniho Ufadu s mistni hospodou

Obrana obyvatelstva:

nefeSeno

VEREJNA PROSTRANSTVI

Vefejné prostranstvi bylo v historii tvofeno v centralni ¢asti obce Lazany. Stavajici vefejné
prostranstvi v sidle Lazany je historicky zaloZzeno a jedna se hlavné o komunikace v
zastavbé a navesni prostor.

PRIRODA A KRAJINA

URBANISTICKE HODNOTY

Obec Lazany se sklada z 1 katastralniho uzemi Lazany u Doubravice. Dominanta Zamku v
centralni Casti sidla a jeho obklopeni hospodarskymi stavenimi. Kompozi¢ni osa je dale
tvofena prochazejici komunikaci, kolem které jsou situovany.

Obec ma charakter pfevazné obytného a hospodarského sidla.

Rozvojové plochy jsou v uzemnim planu navrzeny v blizkosti sidla a dotvafi koncepci
zastavby ve vazbé na pfirodni podminky z hlediska krajinného reliéfu, orientace ke svétovym
stranam a obecné kladného pusobeni krajinné kompozice. Kofensky mlyn, Sosnovec
ARCHITEKTONICKE HODNOTY

Nemovité kulturni pamatky V obci se nachazi nemovité kulturni pamatky.

Zamek — Plvodné renesanéni zamek z druhé poloviny 16. stoleti, vybudovany na misté
byvalé gotické tvrze, byl v roce 1760 za hrabéte Jana Desfours, rané barokné& upraven a
rozSifen o vychodni kfidlo. Park je obklopen rybniky v misté starych pfikop(. Plvodné
goticka tvrz poprvé zmifiovana roku 1496 byla ve druhé pol. 16 stol. renesanéné upravena.
Ve druhé poloviné 17. stol. za hrabéte Jana Desfours byl na konstrukci puvodni tvrze
postaven rané barokni zamek. Ve stfedu obce Lazany je situovana patrova zamecka budova
se dvéma kfidly, kolmo postavenymi. Soucasti arealu je zamecky park (zdroj:
pamatkovy.katalog.cz).

Silniéni most - Kamenny dvouoblouky most v exteriéru obce z pocCatku 20. stoleti byl
nevhodné rekonstruovan ve druhé poloviné 20. stoleti a byl opatfen novou betonovou
monolitickou konstrukci. Kamenny klenuty dvouobloukovy most v Lazanech je velmi cennym
pfikladem dopravni technické stavby, ktera doklada architektonické kvality, stavebni a
konstrukéni technologie a je dulezitym pramenem pro dokumentaci vyvoje tohoto druhu
staveb v jihoCeském regionu. Most velmi dobfe zapada a doplfiuje krajinu. Pfedstavuje
doklad Femesiné dovednosti a zruénosti nasich pfedku, v€etné jejich estetického citéni. Jeho
pamatkova hodnota byla vSak snizena jeho necitlivou rekonstrukci s rozSifenim betonovou
monolitickou konstrukci. Pamatkova ochrana se vztahuje na cely objekt. | pfes necitlivou
rekonstrukci most svym umisténim, charakterem a historickou podstatou odpovida pojeti
kulturni pamatky podle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. a) a § 42 odst. 1 zakona €. 20/1987 Sb.,
o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpist. Most €. 1731-12 je situovan v
extravilanu jizné od obce na hrazi predélujici rybnik Kofensky ve sméru na Doubravici. Most
je konstruovan jako masivni, dvouobloukovy, kolmy, s kfidly, bez zidek. Je vyzdén pfevazné
z tesanych kamennych kvadrd s hrub& pemrlovanym povrchem na maltu
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vapenocementovou, spary nové vyplnény betonem. Oblouky kleneb jsou polokruhové,
dimenze je tvofena tesanymi pravidelnymi klenaky. Paty kleneb ani vySka pilifli nejsou pod
dosti vysokou hladinou vody patrné (zdroj: pamatkovy.katalog.cz). (HLZY5)

Ostatni architektonické a stavebni hodnoty

Na uzemi obce se nachazi prvky sakralniho charakteru (kfizky atd.):

e Zdobeny litinovy kfiZ s postavou JeZiSe, napis INRI, opora, na podstavci vytesan letopocet
1856, pét kamennych schodl (umisténi Z od obce Lazany).

e Zdéna kaple s vyklenkem, kamenna socha sv. Jana s kfiZzem v rukou, stfrecha z palenych
taSek, kamenné klekatko (umisténi stfed obce Lazany).

e Zdobeny litinovy kfiz s postavou JezZiSe, napis INRI, opora, ¢lenény kamenny podstavec s
vytesanym letopo¢tem 1885, cela stavba je umisténa na balvanu (umisténi S od obce
Lazany). (Zdroj: Vodni plochy, rybni¢ky a sakralni stavby na Blatensku).

PRIRODNi HODNOTY

Hodnotné pfirodni Uzemi zasahujici do navrhovaného pfirodniho parku Palenec

KULTURNI A CIVILIZACNi HODNOTY

Nejsou evidovany, zadny vyznamné kulturni a civilizacni hodnoty

Soulad z hlediska §ir§ich vztahti — Zména ¢. 1 UP
Reseni Zmény &. 1 neovlivni ani neni ovlivnéno jevy na Gzemi sousednich obci.
Uzemi obce Lazany sousedi s Uzemnimi spravnimi obvody té&chto obci:
ORP Blatna
Mésto Blatna — k.u. Cekanice, k.u. Milgice u Cekanic
Mésto Sedlice u Blatné — k.Uu. Sedlice u Blatné
ORP Strakonice
Obec Doubravice — k.u. Doubravice u Strakonic
Obec Chrastovice - k.u. Chrastovice
Méstys Radomysl - k.U. Laz u Radomysle

Posouzeni je provedeno s uzemnimi plany sousednich obci.

Navaznosti prvka USES:

SOUSEDNI OBCE | OBEC LAZANY

ORP Blatna

Mésto Blatna

k.u. Cekanice LBK 9-23 NRBK.116
LBC9
NBK 116 NRBK.116

k.u. Milgice u Cekanic LBK 7-I LBK 7/1 ZMENNENO
NBK 116 NRBK.116 Z NRBK

ORP Strakonice

Obec Doubravice

k.4. Doubravice u Strakonic | IPK,IPC BEZ NAVAZNOSTI

Obec Chrastovice

k.U. Chrastovice | 1-LBK LBK.15

Méstys Radomysl|

k.U. Laz u Radomysle | RBC 811 - CAST RBC.811 - CAST DOPLNENO
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SCHEMATICKE ZNAZORNENi VZTAHU A VAZEB NA SOUSEDNIi UZEM:i:

NAVAZNOST PRVKU USES NA HRANICI OBCE

ORP Blatna
. Mésto Blatna
ORP Blatna k.0. Cekanice

Mésto Blatna
k.0.Milgice u Cekanic

NBK 116 &

Mésto Sedlice u Blatné
k.. Sedlice u Blatné

ORP Blatna

RBC.811

Radomys|

ORP Strakonice
" Obec Doubravice
k.(,Doubravice u Strakonic ORP Strakonice ORP Strakonice

1.1 8x Obec Chrastovice Méstys Radomys|
k.4, Chrastovice k.0. Laz u Radomysle
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d) Vyhodnoceni souladu UP vé. navrhu Zmény é.1 s Uzemni studii
krajiny Jiho€eského kraje

Dne 1. 9. 2021 byla zapsana do systému centralni evidence izemné planovaci ¢innosti iKAS
(Evidence uzemné planovaci ¢innosti krajd).

Reseni UP ve znéni zmény & 1 neodporuje stanovenym Gzemnim podminkdm pro
zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny.

Reseni UP Lazany ve znéni zmény &. 1 neodporuje stanovenym Gzemnim podminkam pro
zachovani nebo dosazeni cilovych kvalit krajiny.

Vymezené krajinné typy zastoupené na Uzemi obce Lazany z hlediska Pozadavki na
usporadani a vyuziti Uzemi a ukolU pro uzemni planovani:

Individualni krajinna jednotka:

01. Blatenska

Cilové kvality krajiny

» Pohledové oteviena, zvinéna az kopcovita krajina tvofena pestrou mozaikou rizné velkych
ploch orné pldy, luk, lesid a rybnik( se sidly venkovského typu, misty cetné Clenéna
drobnymi krajinotvornymi prvky — meze se vzrostlymi dfevinami, balvany ve vyvySenych
polohach, remizky €i skupiny dfevin)

* Rybniéni krajina v plochych zatravnénych dnech udoli s ¢etnymi rdzné velkymi vodnimi
plochami a vodnimi toky s doprovodnymi porosty se sidlem méstského typu — Blatna
ZASADY PRO ZACHOVANI NEBO DOSAZENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY

« ZvySovat stabilitu lesnich porostu

» Podporovat vSechny mimoprodukéni funkce lesa, zejména krajinotvornou, rekreacni a
vodoochrannou - zejména ve stfedni ¢asti uzemi.

» Podporovat ¢lenéni vétSich zemédélsky vyuzivanych blokd (meze, travnaté pasy, biopasy,
polni cesty, doprovodna stromofadi, skupiny dfevin, remizy).

* Vymezovat a realizovat v krajiné opatfeni podporujici zpomaleni, zadrzeni, ale také infiltraci
povrchového odtoku, prfedevsim ve sbérnych plochach kritickych boda.

» Realizovat opatfeni snizujici znecisténi podzemnich i povrchovych vod fosforem —
budovani efektivnéjsiho Cisténi odpadnich vod.

* Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v nezastavéném uUzemi zachovat
mozaiku razné velkych ploch orné puady, luk, lesd a rybnikd s ddrazem na ochranu
krajinotvornych prvkd jako jsou meze se vzrostlymi dfevinami, balvany ve vyvySenych
polohach, remizky €i skupiny dfevin. Zachovat strukturu rybni¢ni krajiny s rGzné velkymi
vodnimi plochami.

» Zachovat stavajici raz krajiny a respektovat estetické hodnoty oblasti (vyznamny krajinny
horizont, dominantni vrch, krajinna osa, vyznamny vyhlidkovy bod, kulturni krajinna
dominanta) pfed jejich znehodnocenim &i pohledovym narusenim.

* Chranit uzemi navrhovaného pfirodniho parku Palenec pfed rozsahlejSimi stavebnimi a
krajinnymi zaméry (liniové stavby, rozsahlejsi rekrealni arealy).

Typologicka krajinna jednotka

13 MIRNE ZVLNENY AZ KOPCOVITY LESO-ZEMEDELSKY KRAJINNY TYP

SOUCASNA CHARAKTERISTIKA: CELKOVY POPIS

* Malo Clenitda aZz kopcovité uzemi s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim, s proménlivym,
avSak v charakteru krajiny vyznamné se projevujicim zastoupenim lesli, a s proménlivym
zastoupenim sidel. o o ] o o
POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI, UKOLY PRO UZEMNI PLANOVANI

* Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérnovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter sidel
a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spole¢nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uUzemi (zachovani kompaktnosti
sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich &i se stavajici zastavbou vibec uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)
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* V nezastavéném uUzemi vytvaret uzemni podminky pro pestfejdi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to prfedevSim v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédélské pudé, pro revitalizace vodnich toku a
jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti

17 \(YRAZNE ZVLNENY AZ CLENITY L,ESO-ZEMI'EDI'ELSKY KRAJINNY TYP

SOUCASNA CHARAKTERISTIKA: CELKOVY POPIS

+ Clenita uzemi s rizn& se prolinajicimi htbety a Gdolimi, s pfevazujicim zemé&délskym
vyuzitim, s proménlivym, av8ak v charakteru krajiny vyznamné se projevujicim zastoupenim
lesu, a vétSinou i se sidly pfevazné venkovského typu s navazujici maloploSnou strukturou
zemedelskeho vyuziti. o o ] o o
POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI, UKOLY PRO UZEMNI PLANOVANI

* Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) usmérnovat tak, aby zohledrioval celkovy charakter sidel
a organicky navazoval na jejich historicky vyvoj a zaroven aby byla minimalizovana délka
spole€nych hranic zastavitelnych ploch a nezastavéného uUzemi (zachovani kompaktnosti
sidla, omezeni vyrazné do volné krajiny vybihajicich &i se stavajici zastavbou vibec uzemné
nesouvisicich zastavitelnych ploch)

* V nezastavéném uUzemi vytvaret Uzemni podminky pro pestfejSi strukturu vyuziti (napf.
pomoci vymezeni smiSenych ploch nezastavéného uzemi), a to pfedevSim v erozné
ohrozenych plochach a na méné hodnotné zemédeélské pidé, pro revitalizace vodnich tokl a
jejich povodi a pro Setrné formy rekreacniho vyuziti

19 VYRAZNE ZVLNENY AZ CLENITY LESNi KRAJINNY TYP

SOUCASNA CHARAKTERISTIKA: CELKOVY POPIS

. Clvenité uzemi s razné se prolinajicimi hibety a udolimi, viceméné celoplo$né zalesnéna.
POZADAVKY NA USPORADANI A VYUZITI UZEMI, UKOLY PRO UZEMNI PLANOVANI

* Rozvoj sidel (zastavitelné plochy) nepodporovat.

* V nezastavéném uzemi vytvafet uzemni podminky pro Setrné formy rekreacniho vyuZiti,
pro revitalizaci regulovanych vodnich tok(l, a pro zachovani pfirodné &i esteticky cennych
nelesnich enklav.

INDIVIDUALNI KRAJINNA JEDNOTKA

01 Blatenska

VYMEZENY KRAJINNY TYP
MIRNE ZVLNENY AZ KOPCOVITY LESO-ZEMEDELSKY

13

VYRAZNE ZVLNENY AZ CLENITY LESO-ZEMEDELSKY

17

VYRAZNE ZVLNENY AZ CLEN|TY LESH]

19
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Reseni Zmény ¢é. 1 a také tGzemni plan neodporuje stanovenym pozadavkiim na
usporadani a vyuziti Gzemi a respektuje ukoly pro Uzemni planovani.
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e) Vyhodnoceni souladu UP vé. navrhu zmény é.1 UP scili a ukoly
uzemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych
a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Jednotna standardizace vybranych &asti UPD

Zména &.1 UP Lazany se tyka primarné prevedeni UP do formy jednotné standardizace,
obsahové nedochazi k zadnym zménam. Soulad scili a ukoly uzemniho planovani je
zachovan, standardizace neméni zadny z jevd Uzemniho planu; jsou zachovany plochy
z hlediska zakladniho ¢&lenéni spolu s plochami rozdilného zplsobu vyuziti véetné
stanovenych podminek vyuziti Gzemi.

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky
dot&enych organu, uplatnénych k navrhu izemniho planu.
Zména €. 1 je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organd, uplatnénych k navrhu uzemniho planu.

Uzemni plan:

Soulad s cili izemniho planovani

Uzemni plan je v souladu s cili Gzemniho planovani dle § 18 Stavebniho zakona
- vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi.

- vymezuje plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemi a stanovuje jejich
podminky, stanovuje koncepci prostorového uspofadani sidla.

- jsou rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty. Ochrana

krajiny je zabezpe€ena vymezenim zejména ploch lesnich, vodnich a
vodohospodarskych a ploch smiSenych nezastavitelnych.

- podminky pro umisténi technické infrastruktury jsou stanoveny v jednotlivych
podminkach pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

- vytvafi podminky pro kvalitni ¢innost organ(i tzemniho planovani.

Soulad s ukoly izemniho planovani

Uzemni plan je v souladu s Gkoly Gzemniho planovani dle § 19 Stavebniho zakona
- stanovuje koncepci ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot
uzemi (podrobnéji viz kapitola b.)

- stanovuje koncepci rozvoje uzemi v€etné urbanistické koncepce

s ohledem na hodnoty a podminky uzemi (podrobnéji viz kapitola c.)

- je sestaven na zakladé provéfovani a posuzovani potfeb zmén v uzemi.

- stanovuje urbanistické, architektonické a estetické podminky vyuzivani

a prostoroveého uspofadani uzemi (podrobnéji viz kapitola e. f.)

- vymezuje plochy smisené obytné, které predevs§im napomahaji obnové

a rozvoji sidelni struktury a kvalité bydleni (podrobnéji viz kapitola f.)

- stanovuje koncepci vefejné infrastruktury, ktera minimalizuje objem

nutnych vefejnych prostfedkd na zmény v Uzemi (podrobnéji viz kapitola d.3.)
- podporuje obecné podminky pro zajisténi civilni ochrany (podrobnéji viz
kapitola d.5.)

- vymezuje rekultivatni zasahy vymezenim ploch zmén v krajiné

(podrobnéji viz kapitola e. f.)

* nevymezuje v feSeném Uzemi zadné plochy pro tézbu

- v Uzemnim planu se promitaji poznatky zejména z obor( urbanismu, tzemniho
planovani, ekologie a pamatkové péce

Doplnéni do ukoll tzemniho planovani (Zm.&.1 UP):

Bod j) na zakladé &asti zakona &. 19/2023 Sb., tzv. Lex OZE |, tykajici se uzemniho planovani, a k
¢l. 3 Nafizeni Rady (EU) 2022/2577:

z Ukoll uzemniho planovani ve znéni: ,s ohledem na charakter Uzemi a kvalitu vystavéného
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prostfedi vyhodnocovat a, je-li to u¢elné vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu
elektfiny, plynu a tepla v€etné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdrojli vymezovat rovnéz s
ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné spravy v oblasti energetiky a klimatu“ neni ve
zméné ¢&. 1 feden.

PFi zpracovani Zmény &. 1 byla provedena revize v UP stanovenych podminek vyuziti tzemi
z hlediska pfipustnosti technické infrastruktury v jednotlivych vyuzitich s vysledkem:
Podminky vyuZiti maji pfipustné umistovat technickou infrastrukturu.

f) Vyhodnoceni souladu UP vé. navrhu zmény é.1 UP s pozadavky zakona
€. 183/2006 Sb., a jeho provadécich predpist

Navrh zmény &.1 UP LaZany byl projednan v souladu s pFislusnymi ustanovenimi zakona a
spravniho fadu.

Zménou €. 1 je realizovano prevedeni do jednotného standardu v souladu s § 20a
stavebniho zakona a s pozadavky vyhlasky &. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, a vyhlaska ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu.
Dale jsou provedeny vécné zmény.

Obsah dokumentace je v souladu s § 13 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence planovaci ¢innosti (dale
jen ,vyhlaska“) a v souladu s pfilohou €. 7 vyhlasky. Zména je vypracovana na zakladé
obsahu zmény €.6, vykresy jsou zpracovany nad mapovym podkladem kat. mapy v méfitku
1: 5000.

Obsah dokumentace koresponduje se zakonem ¢. 19/2023 Sb., tzv. Lex OZE |, tykajici se
uzemniho planovani, a ¢l. 3 Nafizeni Rady (EU) 2022/2577.

UP Lazany a zmé&na &. 1 UP je v souladu s vy$e zminénym zakonem, &ast druha, ¢lanek II, §
2 odst. 1 pism. m) bod 2 a § 19a odst.1, kdy UP umozZfiuje prostfednictvim stanovenych
podminek v podminkach vyuziti uzemi umistovani technické infrastruktury - vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroji energie - ve v§ech plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

Pofizovatel pfezkoumal postup pofizovani a zpracovani Zmény &.1 Uzemniho planu LaZzany
z hlediska zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjSich predpisu (stavebni zakon), z hlediska vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné
planovaci &innosti, v platném znéni, a vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi, v platném znéni - novela provedena vyhlaskou &. 164/2022 Sb..

Pofizovatel neshledal Zadny rozpor mezi zakonnou upravou a pfedloZzenym navrhem Zmény

¢.1 Uzemniho planu Lazany
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g) Vyhodnoceni souladu UP vé. navrhu zmény é. 1 UP s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organt podle

zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem FesSeni rozporu

g.1) Vyhodnoceni souladu UP vé. navrhu zmény é. 1 UP s pozadavky zvlastnich

pravnich predpisu

Pozadavky zvlastnich pravnich predpist jsou v Uzemnim planu vé. Zmény €. 1 akceptovany;
pozadavky na ochranu vefejného zdravi, pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy,
zemédélského pudniho fondu, pozemku uréenych k pinéni funkci lesa, ovzdusi, na civilni

ochranu a bezpeénost, zvlastni zajmy Ministerstva obrany CR.
Ochranna pasma a limity vyuZiti Gzemi jsou souc¢asti dokumentace.
V k.U. Lazany je znazornéno zaplavové tuzemi Q100.

Ochranna pasma a limity vyuZiti Uzemi jsou sougasti UP a jsou respektovana Zménou &. 1..

UP - Pozadavky vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisti

- UP respektuje podminky ochrany zdravych Zivotnich podminek a zajmy civilni a
pozarni ochrany.

- Poddolovana ani sesuvna se v feSeném Uuzemi nenachazi.

- Objekty ur¢ené k obrané statu se v feSeném Uzemi nenachazi.

-V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové uzemi.

- Z hlediska geologické stavby uzemi nevyplyvaji Zadné zvlastni dusledky.

- Pfednostné jsou nové plochy vymezovany tak, aby nedochazelo k zaboru pud s tfidou
ochrany | a ll. Planovany zabor na téchto ptdach je podrobné zdlvodnén.

- Nové navrhované plochy, na kterych Ize pfedpokladat zdroje nadlimitniho hluku,
nejsou navrhovany.

- Nové navrzené plochy s charakterem chranéného venkovniho prostoru, chranéného
venkovniho prostoru staveb a chranéného vnitfniho prostoru staveb, u kterych Ize
predpokladat ovlivnéni stavajicimi zdroji hluku, nebyly navrzené.

Zména ¢. 1 v k.U. Lazany znazoriuje zaplavové tuzemi Q100.
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g.2) Vyhodnoceni souladu UP vé. navrhu zmény & 1 UP se stanovisky
dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé s vysledkem
resSeni rozport

Navrh zmény &.1 UP Lazany bude projednan s dotSenymi organy chranicimi zajmy podle
zvlastnich pravnich pfedpisu, opravnénymi investory a sousednimi obcemi.

ZVLASTNI ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

LK TRA - Vzdu$ném prostoru pro létani v malych a pfizemnich vyskach, ktery je nutno
respektovat podle ustanoveni § 41 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.

V tomto vymezeném Uzemi lze umistit a povolit vystavbu vysilacl, vySkovych staveb, staveb
tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren, specialnich staveb, zejména staveb s
vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci jamy), venkovniho vedeni vn a vnn,
rozSifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich prostor(i (dle ustanoveni § 175 odst. 1
zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu resp. § 36 v kontinuité na §
317 zakona ¢&. 283/2021 Sb.) jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany - viz
mapovy podklad, jev UAP - 102a. Ve vzdu$ném prostoru vyhladeném od zemé je nutno
posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mlze byt vySkové omezena
nebo zakazana.

Na celém spravnim uUzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani nize uvedenych druhti staveb dle ustanoveni § 36 v kontinuité na § 317
nového stavebniho zakona (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vS§ech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
vCetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v uzemi (napf. rozhledny)

STATNi POZEMKOVY URAD

V obvodu obce Lazany se nachazi nasledujici stavby nebo jejich useky vodnich dél - hlavni
odvodnovaci zafizeni (dale jen “HOZ"), které jsou v majetku statu a v pfislusnosti hospodafit
Statniho pozemkového ufadu v souladu s § 56 odst. 6 zakona ¢€. 254/2001 Sb. o vodach
v platném znéni a § 4 odst. 2 zakona €. 503/2012 Sb. o Statnim pozemkovém ufadu a o
zméné nékterych souvisejicich zakon(, v platném znéni:

Nazev stavby Nazev HOZ Rok pofizeni ID majetku otevieny  zakryty
3 ) [km] [km]
TREBOHOSTICE HOZ- NAHON 1985 2180000036-11201000 0.133 0.083

Pfi budouci vystavbé je nutné podél jednotlivych HOZ zachovat pfistupny, nezastavény
manipulaéni pruh bez vystavby a vysadeb dfevin, u zakrytych (trubnich) HOZ v Sifce od 4m
od osy potrubi na kazdou stranu a u otevienych HOZ v Sifce 4m od vrchni (bfehové) hrany
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na kazdou stranu. Do stavby HOZ nelze vypoustét povrchové vody ani vycisténé odpadni
vody.

KRAJSKY URAD JIHOCESKY KRAJ

Odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi Oddéleni ochrany pfirodyZPF, SEA a
CITES

stanovisko KUJCK 143502/2024, ze dne 11.12. 2024, dohoda ze dne 13.12.2024:

Z.7, jejiz soucCasti je plocha: VZ.04 - bydleni venkovské o vyméfe 0,3500 ha bude
regulovana pro vystavbu 3 RD.

V navrhu zmény & 1 Uzemniho planu Lazany dojde k redukci zastavitelnych ploch
vymezenych pro bydleni v platné UPD. Jedna se o redukci zastavitelné plochy BV Z.3, ktera
bude redukovana dle pfiloZzeného situa¢niho vykresu.

Verejné projednani dne 6.12. 2024

Ministerstvo vnitra CR, odbor spravy majetku, C. j. MV- 35169-9/0SM-2017, ze dne 6.12.
2024 souhlas

Ministerstvo ZP CR, odbor vykonu statni spravy | oddéleni Ceské Budgjovice
ze dne 11. prosince 2024, €. j.: MZP/2024/210/4218 souhlas

Hasiésky zachranny sbor Jihoéeského kraje, Uzemni odbor Strakonice,
€. j.. HSCB- 3650-2/2024 UO-ST, ze dne 5.12. 2024 souhlas

KRAJSKY URAD JIHOCESKY KRAJ Odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a
lesnictvi Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, ¢.j. KUJCK 143502/2024, ze dne
11.12.2024,nesouhlasnéstanoviskoknavrhové plose Z.7.

V navrhu zmény €. 1 uzemniho planu LaZany k redukci zastavitelnych ploch vymezenych
pro bydleni nedoSlo. Na zakladé vySe uvedeného lze konstatovat, Ze obec Lazany
disponuje v platném uzemnim planu dostateénym mnozZstvim zastavitelnych ploch
uréenych pro rozvoj obce v plochach pro bydleni, které nebyly po dobu platnosti Uzemniho
planu vuabec vyuzity. Nevyuziti zastavitelnych ploch po dobu uéinnosti platného tzemniho
planu prokazuje nadbyte€nost vymezeni ploch pro bydleni, neni tudiz nezbytné vymezovat
nové plochy s ohledem na dosavadni demograficky vyvoj obce a tempo vystavby v
uplynulych letech. Uzemni plan obsahuje i bez nové vymezovanych lokalit pro bydleni
dostateCné mnozstvi zastavitelnych ploch k pokryti budoucich potfeb pro zastavbu.
Jakékoliv dal$i vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni na ZPF za dané
situace (rozsahu stavajicich zastavitelnych ploch pro bydleni, navic dlouhodobé
nevyuzitych) nelze primarné oznacit za nezbytny pfipad ve smyslu zakona. V této
souvislosti je tfeba poukazat na ust. § 108 odst. 4 zadkona €. 283/2021 Sb. Stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisl: ,DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho
planu vymezit pouze na zakladé prokazani potfeby vymezeni novych zastavitelnych
ploch“. Potfeba vymezeni dal$ich zastavitelnych ploch nebyla v navrhu zmény &. 1 UP
Lazany pregnantné zdivodnéna ani prokazana.

Rovnéz nebyly spinény ostatni podminky dle § 5 odst. 1 zakona o ZPF, resp. nedoslo ani
ke zvazeni, zda neexistuji jiné, z pohledu ochrany ZPF pfijateln&jSi varianty rozvoje
individualniho bydleni v obci Lazany.

Piedlozen a odsouhlasen navrh dohody.
o . ) NAVRH DOHODY
KRAJSKY URAD JIHOCESKY KRAJ - Odbor zivotniho prostfedi, zemédélstvi a lesnictvi
Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES stanovisko KUJCK 143502/2024, ze dne
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11.12. 2024 ve vécinesouhlasnéstanovisk ok navrhové ploSe Z.7 navrhu
zmény €. 1 uzemniho planu Lazany.

Navrh dohody
Z.7, jejiz soulasti je plocha: VZ.04 — bydleni venkovské o vyméfe 0,3500 ha bude
regulovana pro vystavbu 3 RD.
V navrhu zmény €. 1 uzemniho planu Lazany dojde k redukci zastavitelnych ploch
vymezenych pro bydleni v platné UPD. Jedna se o redukci zastavitelné plochy BV Z3,
ktera bude redukovana dle pfiloZzeného situa¢niho vykresu.

Ve Strakonicich 12.12. 2024

Opakované verejné projednani dne 31.1. 2025.

Krajska hygienicka stanice Jihoéeského Kraje Se Sidlem V Ceskych Budé&jovicich,
¢€.j. KHSJC 40250/2024/HOK.PI- PT-ST, ze dne 6. 2. 2025 souhlas

KRAJSKY URAD JIHOCESKY KRAJ Odbor zivotniho prostiedi, zemédélstvi a lesnictvi
Oddéleni ochrany pfirody, ZPF, SEA a CITES, ¢&.j. KUJCK 18950/2025, ze dne 10.2. 2025,
souhlasné stanoviskoknavrhové plose Z.7, k upravenému navrhu zmény ¢. 1
uzemniho planu Lazany pro opakované verejné projednani s predpokladanym
zaborem ZPF: 0,36 ha.

STATNi POZEMKOVY URAD Krajsky pozemkovy ufad pro Jihocesky kraj, Rudolfovska
80, 370 01 Ceské Budéjovice , €.j. SPU 034983/2025, ze dne 30.1. 2025 souhlas.

KRAJSKY URAD JIHOCESKY KRAJ , Odbor regionalniho rozvoje a uzemniho
planovani Oddéleni uzemniho planovani, &.j. KUJCK 33935/2025, ze dne 19.3. 2025
souhlas s upozornénim: Krajsky ufad upozoriiuje, Krajsky ufad upozoriuje, ze v platné
ZUR jiz nejsou vymezeny oblasti krajinného razu a pozaduje upravit odivodnéni
navrhu Zmény €. 1 uzemniho planu Lazany.

Krajsky ufad pozaduje do odivodnéni Zmény €. 1 Uzemniho planu Lazany doplnit
posouzeni navrhu zmény s Uzemni studii krajiny Jihoéeského kraje.

h) Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkGi vyhodnoceni
vlivli na zZivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano.

\ i) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. (5)

Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5) nebylo uplatnéno z duvodu, Ze nebylo
pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivl uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.
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j) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. (5) zohlednéno, s uvedenim
zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly

Viz vySe kap. 1l.i) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. (5)..

k) Vyhodnoceni spilnéni pozadavkil obsazenych v rozhodnuti zastupitelstva
obce o obsahu zmény uzemniho planu pofizované zkracenym postupem

Rozhodnuti zastupitelstva obce o obsahu zmény Uzemniho planu pofizeni zmény &. 1 UP
Lazany a obsahu zmény zkracenym postupem usnesenim €. 2.5.23 ze dne 20.9. 2023 a
rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 19.6.2024.

\ I) Komplexni zdlvodnéni prijatého reseni v€etné vybrané varianty

Zména €. 1 se tyka ,pfevedeni® Uzemniho planu Lazany do jednotné standardizace
dokumentace na z&kladé platné legislativy.

Zdavodnéni v UP:

Hlavni cile koncepce rozvoje obce LaZany

Hlavnim cilem rozvoje tzemi je vytvorit pfedpoklady pro harmonicky rozvoj krajiny i sidla,
zajistit ideélni podminky pro bydleni, praci i rekreaci. Uzemni plan zajistuje uspokojeni
poZadavku na bydleni, nezbytnych sfér obCanské vybavenosti a rekrace, ¢imz dava
pfedpoklady pro stabilitu obce.

Rozvoj obce LazZany je navrzen predevsim uvniti sou¢asného zastavéného uzemi a v jeho
navaznosti, ¢imz je podpofena kompaktnost sidla. VétSina rozvojovych ploch je nevrZzena v
prfimé navaznosti na hranici zastavéného tzemi a na silnici lll. tfidy pro Setrné vyuZivani
uzemi a zamezeni plytvani prostfedkd na vefejnou infrastrukturu a pro ochranu
nezastavéného utzemi. Vyjimku tvofi plocha technické infrastruktury — Cistirna odpadnich
ploch, jejiz poloha je dana i morfologii krajiny. Rozvojové plochy jsou navrzeny v navaznosti
na hlavni ¢ast obce LaZany, ¢ast Mistni Sazky a samoty v dot¢eném uzemi jsou navrhem
respektovany.

Uzemni plén podporuje polyfunkénost sidla. Viytvéri pfedevsim podminky pro bydleni, ale
zfetel byl dan i na umozZnéni vytvareni podminek pracovnich pfileZitosti a rekreacniho vyuZiti
obyvatelstva (mozZnost vyuZiti aredlu zamku k pfiméfenym podnikatelskym zamérim,
zemédélské podnikani, drobni Zivnostnici, sportovni hristé, ucelové komunikace podporujici
prostupnost krajiny a tim i rekreacni turistiku).

Hlavni cile koncepce ochrany a rozvoje uzemi

- chranit a rozvijet morfologii uzemi

- chranit nivy vodnich tokd, vodni plochy a jejich bfehové partie

- chrénit a rozvijet zemédélskou krajinu

- chranit a prip. obnovovat historickou cestni sit

- chranit stromoradi podél stavajici dopravni infrastruktury

- chranit rozsah stavajicich lesnich porosti a remizd

- chrénit a rozvijet vymezeny tuzemni systém ekologické stability

- chranit a rozvijet civilizacni a kulturni hodnoty obce

- chranit a rozvijet pohledové a dominantni prvky zastavby (zejména areal zamku)

- chranit a rozvijet hodnotnou strukturu zastavby, zejména historické jadro vesnice

- chrénit a rozvijet stavajici systém verejné infastruktury

Pozadavky na rozvojové oblasti

Uzemnim planem se upfesriuji poZadavky na rozvojové oblasti (plochy) zakreslené ve
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vykrese €. 2 — Hlavni vykres. Podminky vyuZiti ploch jsou stanoveny v bodé c.1 a f vyrokové
&asti Uzemniho planu.

Uzemni plan vymezuje tyto zastavitelné plochy:

1— Lazany ZAPAD

2 — Lazany ZAPAD

3 - Lazany JIHO-VYCHOD

4 — Lazany JIHO-VYCHOD

6 — Lazany JIH

7 — Lazany VYCHOD

Zastavitelné plochy jsou provéfeny zejména z hlediska morfologie krajiny, dopravniho
napojeni a napojeni na technickou infrastrukturu.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuzZiti

PLOCHY BYDLENI

Jjsou vymezeny za ucelem zajisténi kvality bydleni. Plochy jsou rozdéleny na bytové

a nizkopodlazni z divodu zamezeni pokra¢ovani vysokopodlazni zastavby ve venkovské
zastavbé. Stanoveni potieby rozvojovych lokalit pro tuto funkci vychazi z individualnich
poZadavku viastnikli pozemk( a vyvijejici se kvalitativni potfeby ploch pro bydleni, ktera se
dle dostupnych statistickych dat v ramci EU zveda a muze narast v priméru az o 30%
(Statistika bydleni v Evropské unii 2004, MMR, 2005).

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Jjsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek dostupnosti a vyuzivani staveb ob&anského
vybaveni. Stanoveni potfeby rozvojové lokality pro tuto funkci vychazi z aktuéalnich potfeb
obyvatel obce, z poZadavku zastupcli obce, ze souCasné nedostatecnosti zazemi
sportovniho vyZiti v obci.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Jjsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfeny rozsah, dostupnost a umisténi
pozemk( verejnych. Lokality s timto zplGsobem vyuZziti nejsou nové navrhovany. Stavajici
Jsou respektovany.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

jsou vymezeny z duvodu dosazeni polyfunkénosti ploch, umoznéni funkce bydleni, sluzeb i
podnikani pri sou¢asném zachovani kvality bydleni. Jedna se zejména o plochu byvalého
zamku (byvalého domova duchodct), plochy se slou¢enym bydlenim a ubytovavanim a
slouéenym bydlenim a zemédélskou vyrobou. Nové rozvojové plochy s touto funkci nejsou
navrhovany.

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY - silniéni doprava

Jjsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek dopravniho napojeni feSeného tzemi na okoli,
zachovani obsluznosti v ramci feSeného tzemi a zachovani prostupnosti krajiny.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Jjsou vymezeny pro zajiSténi podminek predev§im pro napojeni feSeného Uzemi na
technickou infrastrukturu a pro zajisténi fungovani technické infrastruktury. Stanoveni
potreby rozvojovych lokalit pro tuto funkci vychazi z navrhu jednotlivych sloZek technické
infrastruktury (vodovod pro verejnou potrebu, kanalizace, zasobovani elektrickym proudem).
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - vyroba zemédélska

Jjsou vymezeny za ucelem umoznéni vyuziti pozemkt pro pfedevsim zemédélskou vyrobu,
Skladovani a pro zemédélské stavby.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

Jjsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pfed
Jejich Skodlivymi ucinky a suchem a regulaci vodniho rezimu v krajiné.

PLOCHY ZEMEDELSKE

Jjsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédeélské vyuZiti.

PLOCHY LESNI (L)

Jjsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek vyuZiti pozemkda pro les.

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI — pfirodé blizké ekosystémy

Jjsou vymezeny tam, kde neni ucelné ¢lenéni tzemi na vodni, zemédélské Ci lesni.
Koncepce prostorového usporadani sidla
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Koncepci prostorového usporadani sidla ur¢uji dva regulaéni prvky

- vy§kova regulace zastavby obce

- zastavénost pozemku

VySkova regulace zastavby je urCena poctem povolenych podlazi a vyuZitim strechy.
VySkova regulace je stanovena z divodu ochrany obrazu vesnického sidla, ochrany
prostorovych vazeb.

Zastavénost pozemku je uréena koeficientem zastavéni. Zastavénost pozemku je uréena
koeficientem zastavéni KZ. Je to pomér zastavéné a zpevnéné plochy ku celkové ploSe
pozemku. Pro nékteré plochy (napr. plochy technické infrastruktury) se zastavénost
neuréuje.

Zastavénost se uréuje z duvody zmirnéni zatizeni tzemi zastavbou.

Koncepce verejné infrastruktury

Obcanska vybavenost (obéanské vybaveni verejné infrastruktury) je zfizovano nebo uzivano
ve vefejném zajmu, slouZi pro obsluhu tzemi. Konkrétné se jedna o budovu obecniho ufadu
a pohostinstvi. Dale je v sidle navrZena jedna plocha obCanské vybavenosti — sport.
Dopravni infrastruktura

Uzemim prochézi dvé silnice treti tfidy, které jsou dostaéujici a tudiz v plném rozsahu
respektovany. Ostatni obsluznost uzemi zajistuji ucelové komunikace. Jsou navrhovany tfi
nové (rekonstruované) tseky stavajicich acelovych komunikaci za téelem zprostupnéni
krajiny.

Technicka infrastruktura

Vodovod pro vefejnou potrebu

Obec Lazany (494 — 508 m n.m.) nema vybudovan vodovod pro vefejnou potiebu. Obyvatelé
pouZzivaji ke svému zasobeni viastni soukromé studny a mistni vodovody (pro obecni
bytovka).

Byvaly domov diichodct byl zasoben z viastniho vodovodniho systému. Jeho zdrojem byly
dvé studny (1 — hl. 8 m prim. 2.5 m, 2 — hl. 4 m pradm. 1.5 m s prepousténim do 1) a tfi vrty
(3 — hl. 13 m s pfepousténim do 1, 4 — hl. 60 m pro zasobovani domova dlchodct od roku
1999, 5 — hl. 30 zatim nezapojen). V roce 2002 byl domov dichodcl zruSen (restituce).
Zdroje nemaji stanoveno ochranné pasmo.

Zdrojem poZzarni vody jsou mistni vodni plochy.

Potfeba vody:

65 trvale bydlicich obyvatel & 120 l/os/den 8 m3/den

20 obyvatel narust a 120 l/os/den 3 m3/den

45 prechodné bydlicich obyvatel & 80 l/os/den 4 m3/den

obcanska vybavenost 130 obyvatel & 10 l/os/den 1 m3/den

Celkem Qp 16 m3/den

Max. denni potfeba Qd pfi kd = 1.5 24 m3/den = 0.3 I/s

Max. hodinova potfeba Qh pfi kh = 1.8 0.6 I/s

Kanalizace

Obec LaZany ma vybudovanou gravitaCni jednotnou kanalizaci pro vefejnou potfebu ve
spravé obce. Jedna se prevazné o betonové potrubi DN 300 a 400 na &asti uzemi sidla.
Hlavnim odpadnimi vodami jsou splaskové vody z domacnosti a obCanské vybavenosti.
SloZeni a koncentrace odpadnich vod odpovida obvyklym hodnotam a neni ovliviiovano
Jinymi specifickymi komponenty. Odpadni vody jsou pfed¢istovany v septicich s odtokem do
kanalizace, nebo jsou zachycovany do bezodtokovych jimek. Nékteré nemovitosti maji
viastni domovni COV. Destové vody jsou odvédény jednotnou kanalizaci a systémem
pfikopu, struh a propustkt do recipientu.

Zasobovani elektrickou energii

Na tzemi obce se nenavrhuje rozvod zemniho plynu, proto se v mistni siti elektrické energie
uvaZuje mirna rezerva i pro elektrické vytapéni. O elektrickém vytapéni se uvaZuje pouze
Jjako o doplnéni k ostatnim médiim. Elektiina se vyuZije pfedevsim pro sviceni, bézZné
domaci spotrebice, nutné elektrické pohony a technologické procesy.

Verejna prostranstvi
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Vefejna prostranstvi jsou specifickym typem verejné infrastruktury. Slouzi verejnému uzivani,
spolupodileji se na urbanistické koncepci sidla, jeho geniu loci, zajistuji prostupnost sidla
sameho.

Patri sem ulicni prostory, cesty, pésiny a verejna zelen.

Samostatné je definovana plochy vefejnych prostranstvi — vyhrazena zelen, ktera zahrnuje
zamecky park, za ucelem jeho zachovani.

Koncepce usporadani krajiny

Témeér celé feSené tzemi je soucasti celku Blatenska pahorkatina. Do vychodniho cipu
katastralniho uzemi zasahuje BeneSovska pahorkatina. Blatenska pahorkatina je
charakteristicka zvinénym terénem s prevahou lest a poli. Lesni porosty jsou v naprosté
vétsiné kulturni, méné jsou zastoupeny louky a pastviny. Uzemi je bohaté na rybniky.
Krajinny typ lesopolni zasahuje na vychodni cip katastralniho tzemi a déle lemuje zapadni
hranici. Od severu k jihu prochazi tzemim Siroky pruh rybniéniho krajinného typu, ktery
zahrnuje i samotné sidlo. Uzemim protéké od zépadu k vychodu jizné od obce BrloZsky
potok.

Z ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti reprezentuji v Uzemnim plénu volnou krajinu plochy
vodni a vodohospodarske, plochy zemédélské, plochy vodni a plochy smisené
nezastavéného tzemi.

Tyto plochy se vymezuji z divodu zajisténi stabilniho prostredi mimo zastavéné tzemi a
zastavitelné plochy.

Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim vychodiskem pro Feseni nadregionéini a regionélni urovné USES jsou Zasady
uzemniho rozvoje Jihodeského Kraje. ReSenym uzemim prochézi od zépadu k jihu
nadregionélni biokoridor NrBK 116 s mezofilni bucinnou osou. Dale na uzemi zasahuje
regionalni biocentrum RBC6 — soucast mezofilni bucinné osy a vodni osy neregionalniho
biokoridoru a ochranna zéna nadregionalniho biokoridoru. Hlavnim vychodiskem pro feSeni
mistni (lokéalni) arovné USES je Generel USES Strakonicka. Jedna se pouze o jeden lokalni
biokoridor LBK15 a jedno lokalni biocentrum LBC 10, ostatni prvky lokalniho USES byly
zahrnuty do nadregionalniho biokoridoru NrBK116 (vychazi ze zasad ZUR J&K zpracovani
nadregionalnich USES do UP obci)

Cilem USES je ochrana pfirodnich spoledenstev pred lidskou &innosti (odlesnénim,
odvodnénim apod.) i uprava nékterych funkci krajiny. Jedna se zejména o Upravu
hospodareni na nékterych pozemcich (napf. ,Plochy bydleni — soukroma zeleri®).

Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatreni a asanaci
Uzemnim planem se vymezuji vefejné prospésné stavby &i vefejné prospé$né opatreni,
které vyplynuly z feSeni uzemniho planu. Prava k pozemkum a stavbam lze vyvilasnit
v souladu s § 170 Stavebniho zakona. Uzemni plén vymezuje tyto vefejné prospésné stavby:
Verejné prospésné stavby pro technickou infrastrukturu:

- Trafostanice

- Cistirna odpadnich vod
Vyhodnoceni predpokladanych disledku navrhovaného Feseni na Zivotni prostredi
Veskeré splaskové odpadni vody v sidle budou svedeny do sbéracu a prevedeny na Cisténi
do nové navrZené Cistirny odpadnich vod. Bude realizovana nova vysadba izolacni zelené
okolo COV.
Ostatni latky Skodlivé vodam nutno likvidovat v souladu se zak.254/2001 Sh., o vodach, v
platném znéni.
Nadmeérny hluk je produkovan predevsim téZkou nakladni a autobusovou dopravou.
Vzhledem ke stavajici a predpokladané minimalni zatézi neni nutné navrhovat protihlukova
opatreni (zesileni proskleni oken, Upravy fasad, protihlukové stény apod.).
Exhalace z dopravy jsou vazany na prdjezdnou komunikaci — silnice lll. tfidy/1731. Tato
trasa je vyuZivana spiSe mistné. Vzhledem k dopravni zatéZi je stavajici i pfedpokladané
znecisténi ovzdusi hluboko pod pfipustnou uroveri znecisténi (dle §6 zak. 86/2002 Sbh.).
Ukladéni odpadti bude feseno v souladu se zakonem &.185/2001 Sb., o vodéch a Viyhl. MZP
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€.383/2001 Sb. O podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.

Provozovny s hygienicky problematickou éinnosti (hluk, prach) — Zapach je produkovan
predevsim zivoéisnou vyrobou —vyznaceno smérné limitujici OP, které bude respektovano.
Nové i stavajici plochy pro podnikani musi zajistit omezeni aktivit a zdroji, které vedou k
emitovani znecistujicich latek do ovzdusi, zejména tékavych organickych latek a pachovych
latek.

Radon- podkladem je Odvozena mapa radonového rizika (1 : 200 000). Radonové riziko je 3.
tr. - vysoké.

Udrzitelny rozvoj je zajistén dostate¢nymi plochami pro bydleni jak stavajicimi tak
navrhovanymi. Navrhem ploch smiSenych a ploch vyroby a skladovani je zajisténa moznost
mistnich pracovnich prilezitosti. Plochy zastavéné a zastavitelné jsou navrZzeny
v dostate¢ném rozsahu.

Plochy nezastavéného uzemi — volné krajiny jsou maximalné chranény tak, aby byl zajistén
dostatek ploch pro hospodareni. Navrhem USES a mistnich komunikaci jsou zaji$tény kvality
krajiny, jeji prostupnost a moznost vyuZiti pro regeneraci obyvatel.

Vyhodnoceni (rozbor) dle jednotlivych kapitol

Kap. 1.a) Vymezeni zastavéného uzemi

Aktualizace zastavéného uzemi

Na pozemku p.&. 133/3 zahrada — vyméra 1715 m?je postaven rodinny ddm.

Aktualizace zastavéného uzemi je vramci standardizace oznaceny jako vécna zména —
VZ.01.

Plocha &. 2 vymezena v UP je vyméry 0,4361 ha, zménou je plocha Z.2 zmen$ena na
0,2646 ha.

Aktualizované zastavéné uzemi je vymezeno jako vécna zména VZ.01.

Zduvodnéni: )
Aktualizace zastavéného uzemi je soucasti standardizace vybranych ¢asti UP.

Kap. 1.b) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
prirodni hodnoty

Pfirodni park Palenec

Celé spravni uzemi je soucasti pfirodniho parku.
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Kap. 1.¢) Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni

zelené

c.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

VYMEZENi ROZVOJOVYCH PLOCH

Znazornéni dopadu standardizace -

vyuziti zastavitelnych ploch (srovnavaci tabulka):

z hlediska vyznamu a ploch s rozdilnym zpisobem

UZEMNI PLAN ZMENA é.1
Ozn. | RZV Ozn. RzV
1 | Lazany ZAPAD Z.1 | BV-BYDLENi VENKOVSKE
2 | Lazany ZAPAD Z.2 | BV-BYDLENI VENKOVSKE
3 | Lazany JIHO-VYCHOD | Z.3 | BV - BYDLENi VENKOVSKE
4 | Lazany JIHO-VYCHOD | Z.4 | BV-BYDLENi VENKOVSKE
6 | LazanyJIH Z.5 | TU-TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
7 | Lazany VYCHOD Z.6 | OS-OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
- | Vymezeni ve zméné &.1 BV — BYDLENI VENKOVSKE
2.7

ZASTAVITELNE PLOCHY - SROVNAVACIi TABULKA

UZEMNI PLAN ZMENA é.1

Ozn. RZV Ozn. RZV

1 bydleni nizkopodlazni v | Z.14 BV — BYDLENI VENKOVSKE

Lazany rodinnych domech — Brd

ZAPAD

2 bydleni nizkopodlazni v Z.2 BV — BYDLENI VENKOVSKE

Lazany rodinnych domech - Brd

ZAPAD

3 bydleni nizkopodlazni v Z.3 BV — BYDLENI VENKOVSKE

Lazany JIHO | rodinnych domech — Brd

- VYCHOD

4 bydleni nizkopodlazni v Z.4 BV — BYDLENI VENKOVSKE

Lazany JIHO | rodinnych domech — Brd

- VYCHOD

6 Lazany JIH | Lazany JIH Z.5 TU-TECHNICKA ] ’
Technicka infrastruktura — INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Ti—- COV TU

7 Lazany VYCHOD Z.6 0S-OBCANSKE VYBAVENI -

Lazany Obcanské vybaveni - sport SPORT

VYCHOD — Ovs

Lazany Vymezeni ve zméné €.1 Z.7 BV — BYDLENI VENKOVSKE

JIHOZAPAD

Zduvodnéni:

Dopad standardizace na UP.
Dusledek feSeni vécné zmény na zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce - plocha Z.7.
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Kap. 1.d) Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridori pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

d.1 Obéanské vybaveni 3 . )
Nové stanovené vyuziti: 0S-OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

d.2 Navrh koncepce dopravni infrastruktury

Odstranény rozpor mezi textovou a grafickou €asti:

Jsou navrhovany nové (rekonstruované) Useky stavajicich u¢elovych komunikaci za ucelem
zprostupnéni krajiny. Jedna se o dva useky znazornéné v grafické Casti, v textové casti
omylem napsano tfi.

Navrhované useky komunikaci jsou Zménou €. 1 vyjadieny jako plochy zmén v krajiné K.1 a
K.2. Uzemni poloha a rozsah plochy je totozny s vymezenim v UP.

K.1 — rozdilny zpusob vyuziti DU

— chybéjici usek na komunikaci smér Cekanice

K.2- rozdilny zpUsob vyuziti DU

— chybéjici usek na komunikaci smér Sedlice u Blatné

Zddvodnéni: ]
Vymezené plochy pro komunikace nebyly v UP zafazeny z hlediska zakladniho c¢lenéni
uzemi.
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UMISTENi VYMEZENYCH CASTi UCELOVYCH KOMUNIKACI:

CEKANICE

f SEDLICE

Samota

Muice

d.3 Navrh koncepce technické infrastruktury

Vodni plochy a toky

Uzemi sidla Lazany patfi do povodi Brlozského potoka, ktery tvofi levostranny pfitok Blanice.
Brlozsky potok (¢hp 1-08-02-068) protéka od zapadu k vychodu jizné pod obci.

Severni hranici zajmového uzemi tvofi jeho levostranny pfitok Bily potok. (Chp 1-08-02-062).
Na uvedenych tocich i na jejich bezejmennych pfitocich je cela fada rybnikd. V zastavéném
uzemi obce jsou dva rybniky.

Brlozsky potok ma stanovené zaplavové uzemi.

Kap. 1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho
systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatieni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostti a podobné

e.1.4 Tabulky prvka USES

Zajisténi souladu se ZUR a reakce na Zpravu o uplatiovani UP:

Je upraveno vymezeni nadregionalniho biokoridoru NBK 116 a vymezeno RBC 811
v souladu s vymezenim v ZUR.

Uprava vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK.116 (v ZUR NBK116) a nové vymezeni
regionalniho biocentra RBC.811.

NRBK.116

Trasa vymezena v UP je shodna, pouze v zapadni &asti je biokoridor ,rozvétveny*. Tato éast
je vyjmuta z NRBK a je ponechana v systému USES jako lokalni biokoridor s oznagenim
LBK.7/1. Trasa dale kontinualn& pokraduje na k.U. Milgice u Cekanic, mésto Blatna —
vymezeni lokalniho biokoridoru LBK 7-1. Pfevedeni Casti biokoridoru na lokalni uroven je
oznaceno jako vécna zména VZ.03.

RBC.811

Jedna se o Cast regionalniho biocentra RBC 811, druha Cast se nachazi na uzemi méstyse
Radomysl. Vymezeni je ve vychodni €asti spravniho uzemi — na ¢asti je v UP vymezeno
regionalni biocentrum 6. Vymezeni RBC e oznaceno jako vécna zména VZ.02.

Grafické znazornéni vymezeni USES:
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RBC.811

messsmsss NADREGIONALNI BIOKORIDOR - SHODNA TRASA
NADREGIONALNI BIOKORIDOR - ZMENA:LOKALNI
NADREGIONALN| BIOKORIDOR - ODSTRANENI

([T REGIONALNI BIOCENTRUM - DOPLNEN;

| ] LOKALNI BIOCENTRUM -SHODNE
LOKALNI BIOKORIDOR - SHODNE

© ] LOKALNI BIOCENTRUM -NAHRAZENE RBC

50T ZMENENY KOD PRVKU LOKALNIHO USES

NREK 116 ZMENENY KOD PRVKU NADREGIONALNIHO USES

Srovnani oznaéeni (koédi) prvkia USES:

uP ZM.¢.1

NrBK116 NRBK.116

6 RBC.811-CAST

10 LBC.10

15 LBK.15
Zduavodnéni:

Dopad standardizace na UP.

Je vypusténa ochranna zéna neregionalniho biokoridoru — z grafické a textové &asti..

Zduvodnéni: )
Ochranné zény jiz nejsou soucasti USES.

e.1.6 Zakladni doporuceni pro zlepseni ekologické funkce krajiny
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Je vypusténa Pozn.: V ochranné zéné& NRBK je nutné vSechny €innosti sniZujici ekologickou
stabilitu krajiny projednat s pfisluSnym organem ochrany pfirody.
Zddvodnéni:

e.3 Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy

Je vypusténa véta: Zaplavové uzemi neni vyhlaSeno, zaplavy se v katastru obce
nevyskytuji.

Doplnéno je zaplavové uzemi Q100 na BrloZzském potoku — graficka a textova &ast.
Zdidvodnéni:

e.4 Protierozni opatieni
Odvodnovaci meliora¢ni opatieni zemé&délskych ploch neni sou€asti dokumentace.
Koordinacni vykres plochy neobsahuije.

Kap. 1.f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (vCetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely uvedené v § 18
odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru
a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd

a intenzity jejich vyuziti)

Standardizaci zménéna terminologie:

plochyzastavéného-tizemi - Zastavéné uzemi
plochy-zastavitelného-tizemi—- - Zastavitelné plochy

Znazornéni dopadu standardizace - z hlediska vyznamu a ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

zastavitelnych ploch (srovnavaci tabulka):

uP

ZMENA &.1

- 84 Plochy bydleni — bydleni nizkopodlazni (Brd)

BV - BYDLENI VENKOVSKE

§4 Plochy bydleni — bytové domy (Bv)

BH — BYDLENI HROMADNE

§4 Plochy bydleni — soukroma zelen (Bz)

BX — BYDLENI JINE

§6 Plochy obanského vybaveni (Ov)

OV- OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

- §6 Plochy ob¢anského vybaveni —sport (Ovs)

0OS - OBCANSKE VYBAVENI SPORT

§7 Plochy verejnych prostranstvi — vyhrazena
zelen (Pvz)

ZU — ZELEN VSEOBECNA

§7 Plochy vefejnych prostranstvi — prostranstvi
verejna obecna (Pvo)

PU — VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

§8 Plochy smiSené obytné — bydleni a podnikani
(Sop)

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

§8 Plochy smiSené obytné — bydleni a ob&anska
vybavenost (Sov)

SU - SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

§9 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni
doprava (Sp)

DS — DOPRAVA SILNICNI

DU — DOPRAVA VSEOBECNE

§10 Plochy technické infrastruktury (Ti) TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

§11 Plochy vyroby a skladovani - vyroba VZ.c -VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

zemédélska (Vsz)

§13 Plochy vodni a vodohospodaiskeé (V) WU - VODNi A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

§14 Plochy zemédélské — orna plida (Zo) AP.p - POLE

§14 Plochy zemédélské — trvaly travni porost(ZT)

AP.t — TRVALE TRAVNI POROSTY

§14 §15 Plochy lesni (L)

LU — LESNi VSEOBECNE
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§17 Plochy smisené nezastavéného Uzemi — | MU — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI
pfirodé blizké ekosystémy (Sn) VSEOBECNE

Kap. 1.g) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava
k pozemkim vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo

| TECHNICKA INFRASTRUKTURA |

Znaceni | Znaceni | popis dotcené parcely ve prospéch
upP ZM.&.1
E1 VTA trafostanice parc. &. 15/1 (parcela Obec Lazany
katastru nemovitosti)
K1 VT.2 Cistirna odpadnich parc. €. 15/1 (parcela Obec Lazany
vod pro vefejnou katastru nemovitosti)
potifebu

Kap. 1.h) Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich cisel pozemk, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaji podle
§8 katastralniho zakona

Daldi vefejné prospésné stavby a vefejnéprospésSna—opatfeni vefejna prostranstvi nejsou
navrhovany.

m) Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 1 neméni vyuZiti zastavéného Uuzemi a je bez dopadu na vyhodnoceni potfeby
vymezeni zastavitelnych ploch.

UAP:

Prognéza poctu obyvatel Lazany:

2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

64 61 75 93 113 60 58 59 57 58 58
Nizka varianta

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

57 56 54 52 51 49 47

Stredni varianta

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

58 58 57 56 55 54 53

Vysoka varianta

2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

59 59 59 59 59 59 59
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n) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odiivodnénim potreby
jejich vymezeni

Zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje zména ¢.1
nenavrhuje.

o) Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Zména &. 1 redukuje zastavitelnou plochu Z.3 s vyuZitim BV — BYDLENi VENKOVSKE
z vyméry 0,71 ha na vyméru 0,27 ha.

Zména &. 1 vymezuje zastavitelnou plochu Z.7 s vyuzitim BV — BYDLENi VENKOVSKE
Vymeéra 0,3611 ha

Vymeéra zaboru plochy Z,7 podle navrzeného vyuziti jednotlivych ploch a koridord, ktera je
dale ¢lenéna podle tfid ochrany v€etné ¢lenéni podle tfid ochrany:

kéd | plocha | ucel BPEJ trida plocha plocha | meliorace | meliorace — | hospodarské | udaje dle
ha vynéti ochrany | tridy zaboru | —zavlahy | odvodnéni cesty §32¢9g)-1.
ZPF ochrany ZPF a ll. trida
ZPF ha | celkem ochrany
ha
7.50.01 [l 0,35 0,35 ne ne ne ne
Z7 | 0,36 | BV
7.32.14 V. 0,01 0,01 ne ne ne ne

Charakteristika:

NavrZzena =zastavitelna plocha doplAuje lokalitu s charakterem venkovského bydleni
jihozapadné od sidla Lazany.

Zastavitelna plocha je tvofena jednim pozemkem p.€. 5/2 v k.u. Lazany u Doubravice.
Pozemek je s vymérou 3611m?% Z divodu zachovani lokélniho charakteru zastavby je
vhodny maximalni poc¢et stavebnich pozemku 4.

Sir§i vztahy v ramci obce Lazany - pozemek p.¢. 5/2

Odlvodnéni navrhu zastavitelné plochy:

Navrzené feSeni, jimz je vymezeni plochy urCené k bydleni, Ize povazovat z hlediska
ochrany ZPF a jinych zakonem hajenych zajm( za vyhodné.
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Z hlediska ochrany ZPF

Plocha je na pidach zafazenych do Ill. a V. tfidy ochrany.

ProtoZe se jedna o pozemek zafazeny do nizSich tfid ochrany, je pro ZPF postradatelny.
Pozemek neni, vzhledem ke svému umisténi, sou¢asti intenzivnhé obhospodafovanych ploch
zemédélskych padnich blokd. | pfes to, ze je, dle katastru nemovitosti, v druhu pozemku
orna puda, je obhospodafovan jako travni porost a plni pfedevSim mimoprodukéni funkci.
Navrhem lokality, pfi dodrzeni procenta zastavitelnosti, nedojde k vyraznému ovlivnéni této
funkce.

Vymezenim plochy pro zastavbu nedojde k naru$eni organizace ZPF, odtokovych a
hydrologickych poméra.

Z hlediska jinych zakonem hajenych zajmu

Uzemi je pfimo navazujici na zastavéné Gzemi v lokalité stejného vyuziti.

Navrh se jevi vyhodny i z dlvodu, Ze nema naroky na dalSi zabor ZPF pro realizaci
pfijezdové komunikace a infrastruktury, jelikoz je bezprostfedné pfistupny z mistni
komunikace, ktera by byla po realizaci budouci zastavby oboustranné obestavéna.

Plocha vjizni hrané sousedi s nadregionalnim biokoridorem, severni €ast je v kontaktu
s lokalnim biokoridorem (v UP ,vétev* NRBK, zménou &. 1 UP prefazeni do lokalni arovné
v disledku uvedeni dokumentace do souladu se ZUR). Zmin&na poloha respektujici vyssi
ochranu pfirody formou vymezenych prvkl Uzemniho systému ekologické stability
neposkytuje mnoho moznosti k vyuziti pozemku pro hospodafské ucely. Zamyslené zahrady
u rodinnych domu venkovského charakteru maiji potencial zajistit jistou formu pfirozeného
doplnéni prostoru mezi dvéma biokoridory nadregionalniho a lokalniho charakteru. — obr.2

Podminky pro realizaci ha vymezené zastavitelné plose:

Pozemek ¢&. 361/1_ostatni plocha/ostatni komunikace je ve vlastnictvi Obce. Napojeni
jednotlivych stavebnich pozemkil bude z této komunikace. Cast pozemku komunikace je
rostly terén se vzrostlou vegetaci. Podminkou pro budouci zastavbu je uchovani zminéné
vzrostlé zelené s citlivym umisténim vjezdd na jednotlivé pozemky, véetné kultivace tohoto
prostoru.

Zména €. 1 nevyvolala potfebu vyhodnoceni na pozemky uréené k plnéni funkci lesa.

Zabory |.tf. ochrany ZPF se neméni:
4. Plochy bydleni 0,2527 ha
7. Plochy ob¢anského vybaveni 0,3017 ha

\ p) Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni

Namitky nebyly uplatnény.

r) Vyhodnoceni pripominek

Byla uplatnéna pfipominka Obce k navrhu Zmény

Pfipominka Obce Lazany.

Obec Lazany podava dne 19.8. 2024 pfipominku do vefejného projednani navrhu Zmény ¢.1
UP Lazany.

Obec Lazany pozaduje zaradit do zpracovani Zmény &¢.1 UP Lazany zménu funkce plochy
Z0 - zemédélska orna na funkci bydleni — bydleni nizkopodlazni Brd na &asti pozemku
parc.&. 5/2 k.u. Lazany. Cast pozemku parc.§. 5/2 k.u. Lazany u Doubravice bude pfi jiznim
okraji pozemku ponechana v ochranném pasmu NBK 116. UvaZovano s rozdélenim
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pozemku na 3 parcely pro stavbu RD. Dopravni napojeni plochy bude provéfeno z plochy s
pozemkem parc.€. 351/1 k.. Lazany u Doubravice . Plocha se nachazi v sousedstvi
zastavéného uzemi.

Dotéené pozemky Zménou pozemek - parc.C. 5/2 v k.U. LaZany u Doubravice .

Dne 19.6. 2024 se rozhodlo Zastupitelstvo Obce LaZany o pofizeni Zmény UP z divodu
podani Zadosti o pofizeni zmény UP pani RuZenou Rausovou, bytem LaZany &.p. 11, 388
01, ze dne 15.1. 2024.

Vyhodnoceni_pripominky: pfipomince bylo vyhovéno, navrh byl upraven a verejné
projednan,

s) Udaje o poétu listd odivodnéni zmény é.1 tzemniho planu a poétu vykrest

grafické ¢asti odtivodnéni

Stran textu odGvodnéni: 39
Koordinaéni vykres
Vykres piedpokladanych zaboru ZPF
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Textova ¢ast — OBSAH
1.a) Vymezeni zastavéného uzemi

1.b) Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

1.c) Urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

1.d) Koncepce verejné infrastruktury, v€etné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch
a koridoru pro verfejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jeji vyuziti

1.e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti,
ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, tzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani nerostnych surovin a podobné

1.f)  Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
pfevazujiciho ucel vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,
nepfipustného vyuZiti, popfipadé podminéné pfipustného vyuZziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

1.g9) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni, staveb a

opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam vyvlastnit

1.h) Vymezeni vefejné prospé&snych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelni Cisla
pozemku, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dalSich udaju podle §8 katastralniho zakona
1.i) Stanoveni kompenzacénich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zédkona

1j) Udaje o poétu listd zmény &.1 tzemniho planu a poétu vykresd k nému pfipojené
grafické Casti

42



TEXTOVA CAST

. ] L . ]
1.a)
Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 1. 11. 2010 v souladu s poZadavky §
58 zakona 183/2006 Sb.
Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 31. 12. 2023.

1.b)
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce rozvoje respektuje a rozviji sou€asny stav spravniho uzemi, které je tvofené
jednim katastralnim uzemim LaZany u Doubravice o celkové rozloze 322 ha.

Hlavnim cilem rozvoje uzemi je vytvofit pfedpoklady pro harmonicky rozvoj krajiny i sidla,
zajistit idealni podminky pro bydleni, praci i rekreaci. Uzemni plan zaji$tuje uspokojeni
pozadavkll na bydleni, nezbytnych sfér obCanské vybavenosti a rekrace, ¢imz dava
predpoklady pro stabilitu obce.

Ochrana uzemi a jeho hodnot

Uzemnim planem bude zachovana harmonie osidleni a krajiny. Budou chranény kulturni a
pfirodni hodnoty uzemi. Budou respektovany koridory inZenyrskych siti a dopravnich tras
v&etné jejich ochrannych pasem.

prirodni hodnoty

- ravrhovany Prirodni park Palenec

- regionalni biocentrum Trubny vrch

- nadregionalni biokoridor

- mistni plan USES je zpracovan

ing. Skopkem (Ekoservis)

- bfehové partie rybnik a vodnich toku

vCetné jejich doprovodné zelené

Ochrana: viz prislusna regulativa

Ochrana: zachovat pfirodni charakter, stabilizovat, zpfistupnit bfehy a chranit pred
negativnimi vlivy kulturni hodnoty

Kulturni hodnoty

- veSkeré nemovité kulturni paméatky na feSeném uzemi

- veSkeré nechranéné drobné objekty v krajiné (socha, kfiz, kaplicka, bozi muka)

Ochrana: ponechat a chranit

- nemovité kulturni pamatky:

silniéni most u rybnika Kofensky, zamek ¢€.p. 1

urbanistické hodnoty

- centralni navesni prostor — charakter vesnické zastavby (vjezdové brany, hmoty stfech)
Ochrana: nova zastavba proluk €i dostavby a modernizace musi respektovat stavajici
klasicka pruceli, hmotové, materidlové a barevné musi korespondovat s okolni
tradicni zastavbou. Plochy verejné zelené budou pouzivat predev§im pulvodni
rostlinstvo, typické pro venkovska sidla — napf. opadavé, které v prabéhu vegetace
méni barvu a texturu, moznost doplnéni vodnich prvka, mobiliare...

civilizaéni hodnoty

- stavajici obanska vybavenost

Ochrana: vyuzit stavajici obéanskou vybavenost, chybéjici obéanskou vybavenost
doplnit (viz. Hlavni vykres)

43



- dopravni a technicka infrastruktura:

e silnice II/1731, 111/02021

e vodovodni systém

e kanalizace
Ochrana: vyuzit stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit, doplinit
chybéjici trasy
Obec Lazany ma dobré pfedpoklady pro stabilizaci a rozvoj obytné sféry. Lezi v dostupnosti
nabidky pracovnich mist mést Blatna a Strakonice. Hlavnim cilem rozvoje obce je nabidka
kvalitniho obytného prostfedi pro obyvatele, ktefi naleznou uplatnéni v misté (zemédélstvi,
drobna vyroba) nebo v blizkych vySe uvedenych méstech. V prubéhu dalSiho rozvoje obce
nebude naruSovan vesnicky charakter zastavby sidla jako celku. Rozvojové plochy budou
zastavovany s ohledem na kontext vyuZiti ploch v zastavéném uUzemi a s ohledem na
krajinné prostfedi. Tzn. rozvoj vyuZziti uzemi bude v souladu s navrhem uUzemniho planu
koordinovan se zajmy ochrany pfirody (viz kapitola j. textové asti oddivodnéni tohoto UP).
c. URBANISTICKA KONCEPCE, VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
e e e
1.c)
Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Cilem urbanistické koncepce je koordinace zajm( a vztahd v GUzemi z hlediska funkéniho
vyuziti ploch, socioekonomickych vztahu, ale také z hlediska prostorové kompozice vlastni
lokality i SirSich vztah(, zajm( ochrany pfirody kulturniho dédictvi a ochrany priorit a
potenciald vyuziti izemnich oblasti. V tomto smyslu Uzemni plan stanovuje rozvojové plochy
a urCuje jejich mozné vyuziti a prostoroveé usporadani (viz kapitola f).

c.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
Zastavba ve spravnim uUzemi LaZany je soustfedéna do dvou kompaktnich lokalit (sidlo
Lazany a ¢&ast zvana Mistni Sazky) a dvou samot. V sidle pfevazuje vyuziti pro bydleni
vesnického typu. Charakter zastavby bude i nadale zachovan a rozvijen. Nadale se nepocita
s rozvojem zastavby bytovymi domy méstského typu.

Z hlediska vyuziti uzemi — VSechny navrhované rozvojové plochy jsou v bezprostfedni
blizkosti sidla Lazany, navrhované pro stabilizaci a posileni trvalého bydleni, drobného
podnikani a hospodareni. Stavajici zemédélské arealy jsou stabilizovany.

VYMEZENi ROZVOJOVYCH PLOCH
1—LaZany-ZAPAD

Vyuziti plochy:

B-BYDLENI

BV — BYDLENi VENKOVSKE
—cca2RD

Limity vyuziti zemi:
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- hranice 50m od okraje lesa - V ramci stavebniho fizeni (Uzemni rozhodnuti, uzemni
souhlas apod.) bude umisténi stavby feseno s pfislusnymi organy statni spravy (napf. odbor
zivotniho prostfedi obce s povéfenym obecnim ufadem).

Vyuziti plochy:

B-BYDLENI

BV - BYDLENi VENKOVSKE
—cca3RD

Limity vyuziti uzemi:

- ochranné pasmo silnice IIl.tf.

VyuZiti plochy:

B-BYDLENI

BV - BYDLENi VENKOVSKE
—cca2-3RD

Limity vyuziti uzemi:

- ochranné pasmo silnice IIl.tf.

VyuZziti plochy:

B-BYDLENI

BV — BYDLENi VENKOVSKE

—cca2RD

Limity vyuziti uzemi:

- |. tF. ochrany zemédélského pudniho fondu

VyuZiti plochy:

T-TECHNICKA INFRASTRUKTURA

TU-TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Specifické podminky vyuziti Gzemi:

- umisténi novostavby COV vzhledem k hranici sousediciho nadregionalniho biokoridoru
bude schvaleno po dohodé s organem statni spravy ochrany zivotniho prostredi
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Lt ool Sdaleke dnihofond
| Z.
Vyuziti plochy:
0-OBCANSKE VYBAVENI
0S-OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
Limity vyuziti azemi:
- |. tf. ochrany zemédélského pldniho fondu

| 2.7
Vyuziti plochy:
B-BYDLENI
BV — BYDLENI VENKOVSKE
-3RD
Limity vyuziti azemi:
- hranice 50m od okraje lesa - V ramci stavebniho fizeni (Uzemni rozhodnuti, uzemni
souhlas apod.) bude umisténi stavby feseno s pfislusnymi organy statni spravy (napf. odbor
Zivotniho prostfedi obce s povéfenym obecnim ufadem).
- ochranné pasmo silnice Il1.tf.
- vedeni elektrické sité NN
Specifické podminky vyuziti tzemi:
- umisténi staveb a oploceni vzhledem k hranici sousediciho nadregionalniho biokoridoru
bude schvaleno po dohodé s organem statni spravy ochrany Zivotniho prostredi

| Systém sidelni zelené: |

Sidelni zelen se uplatfuje pfedevsim v plochach s vysokym podilem vegeta¢niho porostu v
zastavéném Uzemi nebo v plochach vefejné zelené, kde je nezbytné stabilizovat, resp. do
budoucna posilit charakter pfirodniho prostfedi uvnitf sidla. Do systému sidelni zelené dale
patfi doprovodna zeleri podél komunikaci a vodoteéi prochazejici zastavénym uzemim.

c.2 Vymezeni ploch uzemnich rezerv
Uzemni rezervy nejsou navrhovany.

c.3 Vymezeni ploch, jejichz vyuziti je podminéno uzemni studii
V 2adné navrhované lokalité neni tzemnim planem uloZena uzemni studie.

1.d)
Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umist'ovani,

vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1 Obéanskavybavenost Obcanské vybaveni
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Pro ucCely ob&anské vybavenosti budou nadale slouzit stavajici plochy obc¢anské

vybavenosti. Nové je navrhovana plocha urCena k zastavbé ;Obcanske-vybaveni—spert-
0S-OBCANSKE VYBAVENI — SPORT na pozemku &. p. 30/1 na vychodnim okraji sidla.

d.2 Navrh koncepce dopravni infrastruktury

Silnice IlIl. tfidy by méla byt mimo zastavéné uzemi sidla upravena do homogennich
parametr(i Siftkové kategorie odpovidajici pfedpisim a normam platnym v dobé jejich
budovani. Jejich pratahovy usek ma charakter obsluzné komunikace funkéni tfidy C1.

Jsou navrhovany #i—neveé dva novée (rekonstruované) useky stavajicich ucelovych
komunikaci za G&elem zprostupnéni krajiny. U&elové komunikace musi umoznit bezkolizni
prujezd pozarnich vozidel — pfi realizaci respektovat pfedpisy a normy platné v dobé jejich
budovani.

Pé&si cesty je nutno zachovat.

VSechna pési propojeni je nutno nadale nechat priichodné, nebot hraji velmi ddlezitou roli v
propojeni sidla a zajistuji maximalni bezpeénost chodca.

Parkovisté nejsou jasné vymezena, plosné vSak existuji. Podnikatelské aktivity budou mit
rovnéz pred vstupy &i na vlastnim pozemku dostatecné odstavné plochy. Nakladni doprava
bude parkovat uvnitf arealt za neprahlednym oplocenim.

Garaze budou povolovany pouze na vlastnich plochach bydleni-nizkopeodiaznihobydleni—v

bytovych—domech—a—na—plochach—smiSenych—obytnyeh. bydleni venkovské (BV), bydleni
hromadné (BH) a smisené obytné (SV, SU).

d.3 Navrh koncepce technické infrastruktury

Vodni plochy a toky

Uzemi sidla Lazany patfi do povodi BrloZzského potoka, ktery tvofi levostranny pfitok Blanice.
Brlozsky potok (hp 1-08-02-068) protéka od zapadu k vychodu jizné pod obci.

Severni hranici zajmového Uzemi tvofi jeho levostranny pfitok Bily potok. (¢hp 1-08-02-062).
Na uvedenych tocich i na jejich bezejmennych pfitocich je cela fada rybnikd. V zastavéném
uzemi obce jsou dva rybniky. Foky-nemaji-stanoveno-zaplavové-dzemi:

Stavajici vodotece, vodni plochy a doprovodnou zeler je nutné zachovat. | nadale je potfeba
provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich tokd. Dale se doporuéuji vhodna krajinna
revitalizaéni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a
zamezeni odnosu pldy. Déle se v pfipadé CastéjSich vyskytl pfivalovych destu doporucuje
zfizovat zachytné stoky pro svedeni téchto srazek. Na zemédélskych a lesnich pozemcich
Ize zfizovat vodni plochy.

Vodovod — navrh koncepce

Navrh

V obci Lazany se nenavrhuje vystavba vodovodu ani vodojemu. Kazda nemovitost bude
Cerpat vodu z vlastni studné. Objekt byvalého domova dlchodcl a bytovy dum jsou
zasobeny ze stavajicich vrtl. Oba vrty jsou s dostateénou vydatnosti.

Kanalizace — navrh koncepce

Navrh

V obci Lazany se navrhuje podchyceni stavajicich vyusti v&. odleh&eni, dostavba kanalizaéni
sité k doposud nenapojenym objektim a v ramci navrhované zastavby a postupna
rekonstrukce stavajici kanalizacni sité. Pfedpoklada se gravitacni odvadéni odpadnich vod.
Svedené odpadni vody budou &istény centralné na navrhovanyehé COV jizné od obce
(recipient Kofensky rybnik). PGvodni navrh COV pro domov dichodcl uvazoval s kofenovou
Cistirnou.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplsobem. Doporucuje se maximalni
mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zpusobem a minimalizovat
zpevhovani ploch nepropustnymi materialy.

Elektricka energie — navrh koncepce

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu s
pfislusnymi normami.
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Stavajici trafostanice bude posilena, v€etné rozvodu NN. Protoze by v jihovychodni lokalité
mohlo dojit k podpéti, je navrzena plocha pro vystavbu nové TS. Umisténi a nova kapacita je
nezbytna pro rovhomérné pokryti sidla elektrickou energii, pro stavajici i nové rozvojové
plochy.

Umisténi novych elektrickych zafizeni bude s moznosti volného pfistupu spravce sité.
Kabelova vedeni a NN ukladat do vykopu v chodniku nebo zatravnéném pasu podél
komunikaci do jednoho koridoru s ostatnimi technickymi sitémi v souladu s pfislusnymi
normami. Stavajici ochrannd pasma elektrickych siti musi byt pokud mozno piné
respektovana.

Telekomunikace a spoje

Hlavni trasy slaboproudych rozvodu, zejména televiznich a telefonnich budou vedeny
pfevazné kabely v chodnicich a zelenych pasech u komunikace.

Trasy dalkovych optickych kabeld (DOK) jsou respektovany. Hlavni trasy dalkovych a
optickych kabelU jsou pocitany podél komunikaci.

Radiokomunikacni sité

Resené Uzemi nekoliduje s Zadnym radiokomunika&nim zafizenim.

Plyn

ReSené uzemi neni plynofikovano ani se zde nenachazi plynovod.

Alternativni zdroje energie

Vyuzivani obnovitelnych zdroju energie v daném Uzemi je vhodnym a doporu¢enym feSenim
zasobovani energii. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze
zakona o ochrané ovzdus$i a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi
byla dodrZzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi. V uzemi bude vyuzivano alternativnich
zdroju energie ve formé& biomasy, tepelnych Cerpadel, solarnich kolektor(.

d.4 Verejna prostranstvi
Nova vefejna prostranstvi nejsou navrhovana.

d.5 Reseni pozadavku civilni ochrany k Gzemnimu planu

Ochrana uzemi pfed prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho
dila

Priichod prulomové viny vzniklé zvlastni povodni se v feSeném Uzemi neocekava.

Zona havarijniho planovani

Spravni Uzemi obce Lazany se nenachazi v zo6né havarijniho planovani. Podle analyzy
mozného vzniku mimoradné udalosti, ktera je soucasti Havarijniho planu kraje, Zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje Uzemi feSené timto uzemnim
planem.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pFisludny obecni ufad pouze pfi vyhlaseni vale€ného stavu.
Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych
dom a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty.

V pfipadé potfeby ukryti obyvatel a navstévnika pfi vzniku mimofadné udalosti v dobé miru,
zajisStuje obecni Ufad ochranu osob prfed kontaminaci nebezpeénymi latkami (pramyslova
havarie, uUnik nebezpelné latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevSim vyuzitim
ochrannych prostor(i jednoduchého typu ve vhodnych &astech obytnych domd a provoznich,
vyrobnich a dalSich objektu. V téchto prostorech budou improvizované provadény Upravy
proti pronikani nebezpecnych latek.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuaci obyvatelstva organizuje a zajistuje obecni ufad. Pobyt evakuovanych osob nelze v
rozsahu feSeného Uzemi zajistit.

Skladovani materidlu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano po vzniku mimofadné udalosti. Pro tento ucel
budou vymezeny vhodné prostory v sidle nebo v jeho blizkém okoli. Skladovani prostfedki
individualni ochrany pro zabezpeéeneé skupiny osob, s ohledem na nepfitomnost takovychto
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skupin, neni poZadovano, popf. bude feSeno v centralnich skladech mimo uzemi obce
(Strakonice).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soudasné zastavéna uzemi a

zastavitelna uzemi obce

Na uzemi sidla se nenachazi nebezpecné latky v mnozZstvi, které by vyZzadovalo snizeni
rizika z pfipadnych havarii timto opatfenim.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych

ucinku kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, popf. dekontaminaci kolovych vozidel je doporucené
vyuzit plochu v arealu byvalého zamku (domova duchodcu). Pro dekontaminaéni plochu
postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou,
ktera bude opatfena pfijezdem z jedné strany a odjezdem z druhé strany. Rampa bude mit
pfivod vody nebo pary a bude napojena na kanalizaci a vodovod.

Zahrobovisté neni ve spravnim uzemi obce vymezeno. Nakazena zvifata budou likvidovana
v misté nakazy a odvezena do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a
hygieny.

Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V sidle je jako ochrany pFed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi mozno pouzit
ochrannych vlastnosti budov, které vS8ak bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanta.
Tzn. Uzavieni a utésnéni otvorll, oken, dvefi a vétracich zafizeni. Do¢asné ukryvané osoby
budou chranény improvizovanym zplsobem, tzn. ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu
téla.

Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzoveé zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude Fesit obec ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych plan( pro pfipady mimofradné situace.

Zajisténi varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohrozeni

Varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni bude zajisténo spusténim sirén a hlasenim
mistniho rozhlasu obecniho Ufadu. DalSi pfedani varovnych informaci bude zprostfedkovano
pojizdnymi rozhlasovymi zafizenimi a telefony.

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerostli a podobné

Cilem koncepce usporfadani krajiny je koordinace zamérl a vztah( v nezastavéném uzemi z
hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmd ochrany pfirody a ochrany priorit a
potencialll vyuziti Uzemnich oblasti. Za timto UCelem Uzemni plan stanovuje plochy s
rozdilnym zpusobem vyuziti i v nezastavéném uzemi - viz kapitola f.

Pro feSené uzemi byl zpracovan plan mistniho systému ekologické stability. Autorem je ing.
Vaclav Skopek CSc.

e.1 Prvky uzemniho systému ekologické stability

V UP se vymezuji zakladni skladebné prvky USES tvofici kostru ekologické stability, tj. prvky
lokalniho USES. P¥i rozhodovani o funkénim vyuZiti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti
jejich ochrany, prvky USES nelze zrusit bez nahrady.

49



Konstitutivni  znaky, kterymi jsou reprezentativnhost, minimalni a maximalni prostorové
parametry, kontinuita systému USES nesmi byt narugeny.

Regulativy pro prvky zafazené do USES:

Regulativy maji zakladni funkci:

1) Zaijistuji podminky pro trvalou funkénost existujicich prvka USES.

e.1.1 Biocentra

Druhova skladba bioty se bude bliZit pfirozené skladbé odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani
staveb mimo stavby uvedené v tabulce viz niZze, pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni a
nepfipustné jsou i veSkeré dalSi Cinnosti snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného
segmentu.

Plochy uzemniho systému ekologické stability - biocentra

Hlavni vyuziti:

Plochy jsou uréeny pro plnéni funkci USES.

Pripustné vyuziti:

- na zemédélské paidé mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni)

- na lesni ptdé mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodafeni a
pUvodnich druht dievin

- stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pfistfeSku pro turisty

- stavby ucelovych komunikaci (lesni, polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2

- stavby technického vybaveni pouze liniové, tyto stavby budou povoleny pouze tehdy,
bude-li prokazan jejich nezbytny spolegensky vyznam a nemoznost vedeni mimo USES.

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahonu

- zmény stavajicich staveb pfi respektovani danych regulativ

Nepfipustné vyuziti:

- zmény kultur pozemkU s vy$S$im stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologické stability

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb uvedenych vyse

- zvySovani rozsahu zpevnénych nebo zastavénych ploch s vyjimkou pozemku stavajicich
staveb

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektl a novostavby

- Cistirny odpadnich vod

- téZba nerostu

e.1.2 Biokoridory

Poslanim biokoridord je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry, trvalou existenci
nelze predpokladat. Z téchto dlivodu se zde pfipousti Sir§i moznosti hospodarského vyuziti,
nevadi ani soubézné vedeni biokoridord s Uuc¢elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a
podobné. V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb,
konkrétné pficné kfizeni s biokoridorem, vodohospodaiska zafizeni, €Cistirny odpadnich vod
apod. Nepovoluje se zde umistovani staveb mimo stavby uvedené v tabulce viz nize,
pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou i veSkeré daldi Cinnosti
sniZujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.

Plochy uzemniho systému ekologické stability - biokoridory

Hlavni vyuziti:

Plochy jsou uréeny pro plnéni funkci USES.

Pripustné vyuziti:

- na zemédélské pudé neintenzivni produkéni funkce

- na lesni pudé mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodareni a
plvodnich druht dfevin
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- stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pfistfeSku pro turisty
- stavby ucelovych komunikaci (lesni, polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2

- stavby technického vybaveni pouze liniové, kfizeni ve sméru kolmém na biokoridor, tyto
stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-Ili prokazan jejich nezbytny spole€ensky vyznam
a nemoznost vedeni mimo USES. Vyjimku tvofi gistirna odpadnich vod, pokud bude b&hem
povolovani stavby COV prokazana nemoznost postavit ji mimo biokoridor.

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahont

- zmény stavajicich staveb pfi respektovani danych rgulativ

Nepfipustné vyuziti:
- zmény kultur pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologickeé stability
- veskeré stavby s vyjimkou staveb uvedenych vyse
- zvySovani rozsahu zpevnénych nebo zastavénych ploch s vyjimkou pozemku stavajicich
staveb a novostavby vefejné Cistirny odpadnich vod
- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektl
- t&Zba nerostl

e.1.4 Tabulky prvka USES

C. Nazev Vym. | Charakteristika Doporuceni
ha
116 Velka Ku$ 2,79 | Biokoridor prochazi Vypracovat projekt prvku USES pro
NRBK.116 | = okrajem lesniho vychodni polovinu biokoridoru, ktery
Rezabinec remizu a pozemky zohledni veskeré biotické a abiotické
(Dubi) kulturnich luk se vlivy spolupusobici v lokalité. Vysadba

skupinami zelené pfi
balvanitych
vychozech v
pahorkatiné J od
Cekanic.

autochtonnich dfevin podle pfislusné
STG.

Na luénich porostech koseni dle stavu
spoleCenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat ro¢né s ob&asnym vynechanim
nékteré sezény na malé c&asti plochy
stfidavé v rlznych mistech lokality tak,
aby byla umoznéna existence druhu
neschopnych regenerace v cyklu
pravidelnych sedi.

V lesnim porostu zachovat a chranit,
respektive prohloubit pfirozeny
charakter porostt dle SLT. Stavajici
listhace udrzovat do vysokého véku.
Vhodnymi opatfenimi podpofit
pfirozenou obnovu Zadoucich dfevin. V
pfiméfené

mife zachovat podil odumirajicich a
tlejicich padlych stromu.

Cilova dfevinna skladba: 3K - kysela
dubova

bucina - buk 60%, dub 20%, lipa 10%,

jedle
10%.
Mezofilni bu¢inna osa nadregionalniho biokoridoru
C. Nazev Vym | Charakteristika Doporuceni
éra
6 Trubny 2,72 | Biocentrum tvofi Vypracovat projekt prvku USES pro &ast
RBC.811 vrch ha Cast lesniho na kulturni louce, ktery zohledni

komlexu v &lenité
pahorkatiné

s Trubnym a Holym
vrchem a hlubokym

veSkeré Dbiotické a abiotické vlivy
spolupusobici v lokalité.

Vysadba autochtonnich dfevin podle
pfislusné STG.
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vyraznym zarezem
udoli BrloZzského
potoka SZ od Rojic.

V lesnim porostu zachovat a chranit,
respektive prohloubit pfirozeny
charakter porostu

dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do
vysokého véku. Vhodnymi opatfenimi
podpofit pfirozenou obnovu zadoucich
drevin.

V pfiméfené mife zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych strom(.
Cilova dievinna skladba:

3L - jasanova olSina - olSe

70%, jasan 30%, pfimés smrku a osiky,
4B - bohata bucina - buk 80%, jedle
20%, pfimésdubu a lipy, 40 - svézi
dubova jedlina - dub

40%, jedle 40%, buk 20%, pfimés osiky,
4S - svézi bucina - buk 80%, jedle
20%, 4V - vihkabucéina - buk 40%,
jedle 40%, dub 10%, javor 10%.

Na lu€nich porostech koseni dle stavu
spoleCenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocné s ob&asnym vynechanim
nékteré sezény na malé casti plochy
stfidavé v rdznych mistech lokality tak,
aby byla umoznéna existence druhu
neschopnych regenerace v cyklu
pravidelnych sedi.

Regionalni biocentrum, sou¢ast mezofilni bucinné a vodni osy nadregionalniho biokoridoru

C. Nazev Vym | Charakteristika Doporuceni

éra
10 Kofensky 7,09 | Biocentrum tvofri Vypracovat projekt prvku USES pro
LBC.10 rybnik ha vlhké louky, ¢asti na kulturnich Ilukach, ktery

rakosiny a luzni
porosty v nivé mezi
rybniky Cky

a Kofenskym.

zohledni vesSkeré biotické a abiotické
vlivy spolupusobici v lokalité. Vysadba
autochtonnich dfevin podle pfislusné
STG. V lesnim porostu zachovat a
chranit, respektive prohloubit pfirozeny
charakter porostll dle SLT. Stavajici
listhae udrzovat do vysokého véku
pfevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru.

Vhodnymi opatfenimi podpofit
pfirozenou obnovu zadoucich dfevin. V
pfiméfené mife  zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromu.
Vychova zaméfena na  udrZeni
pfirozené skladby, pfeménit druhovou
skladbu dle SLT. Cilova dfevinna
skladba:

4S - svézi

bucina - buk 80%, jedle 20%. Na
lunich porostech koseni dle stavu
spoleCenstva

zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné

s ob&asnym vynechanim nékteré
sezdny na malé ¢asti plochy stfidavé v
riznych mistech lokality tak, aby byla
umoznéna existence druht
neschopnych regenerace v  cyklu
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| pravidelnych seéi.

Lokalni biocentrum, sou€ast vodni osy nadregionalniho biokoridoru

C. Nazev Vym | Charakteristika Doporucéeni
éra
15 Novy 1,54 | Biokoridor sleduje Vypracovat projekt prvku USES, ktery
LBK.15 rybnik, ha nivu postupné se zohledni veskeré biotické a abiotické
Louze a zahlubujiciho vlivy spolupusobici v lokalité. Vysadba
Cky bocniho udoli s autochtonnich dfevin podle pfislusné

drobnou vodoteci,
kaskadou rybnikd,
balvanitymi lady,
rakosinami a
loukami v
pahorkatiné V od
Doubravic.

STG.

Na luénich porostech koseni dle stavu
spoleCenstva pravidla jedenkrat az
dvakrat ro¢né s ob&asnym vynechanim
nékteré sezény na malé c&asti plochy
stfidavé v rlznych mistech lokality tak,
aby byla umoznéna existence druhu
neschopnych regenerace v cyklu
pravidelnych sedi.

Lokalni biokoridor, sou¢ast mezofilni bu€inné osy nadregionalniho biokoridoru

Pozn.:
e Uplné tabulky jsou soué&asti Planu izemniho systému ekologické stability.

e.1.5 Interakéni prvky
Kromé biocenter a biokoridortl jsou zékladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni trovni i
interakeni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova
spolecenstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a zivo€ichim a vyznamné ovliviiujici
fungovani ekosystému( kulturni krajiny. V mistnim Uzemnim systému ekologické stability
zprostfedkovavaji interakéni prvky pfiznivé pusobeni biocenter a biokoridori na okolni,
ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soucasti ekologické niky ruznych
druhd organismd, které jsou zapojeny do potravnich fetézcu i okolnich, ekologicky méné
stabilnich spole€enstev. SlouZi jim jako potravni zakladna, misto Ukrytu

tim podminuji vznik regulacnich mechanismu, zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny.
V feSeném uzemi jsou vymezeny nasledujici interakéni prvky:

IP Nazev Charakteristika

A Bily potok a Mozol Interakéni prvek tvofi menSi rybnik a pfilehlé partie
pfirozenych luk v ploché sniZzeniné mirné zvinéné
pahorkatiny JV od Cekanic. Podél bfehti a zejména na
Z strané ve sméru podél pfitoku Siroké pasmo
s pestrou mozaikou bylinnych spoleCenstev rakosin,
ostfic, bahnitych bfehl i navazujicich vlihkych luk.

B U Lazan Interakéni prvek tvofi drobny vypustény rybnik pfi okraji
obce

C Cky Cky Interakéni prvek tvofi rybnik v ploché udolnici
pahorkatiny SSZ od Chrastovic.

IP Nazev Charakteristika

D V dubi Vypracovat projekty prvkd USES, které zohledni

E Mezi Pahorky veskeré biotické a abiotické vlivy spolupuisobici v

F U pahorkd lokalité. Vysadba autochtonnich dfevin podle pfislusné

G U remizu STG. Pouzita by meéla byt sadba odrostkl vySe

H Nad Korenskym nejméné 1 m, s dostateCné velkym kofenovym
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Ch K Sosnovi systémem.
[ K Mil&icim

J K lesu

K Na ohradach

L U Korenského

M K Doubravici

N Za Kofenskym

(o) Blaniny

Pozn.: Upiné tabulky jsou sougasti Planu uzemniho systému ekologické stability.

e.1.6 Zakladni doporuéeni pro zlepsSeni ekologické funkce krajiny

a) Posileni kostry ekologické stability je mozné, pfiCemz se jevi jako nejvhodnéjsi vyuziti
navrzenych interakénich prvku.

b) Dasledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici
pfirozenému sloZeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management.

¢) U vodote€i v minulosti upravenych v co nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter
pfibfezni zény a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat
pfislusné projektové dokumentace.

d) Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stupen ekologické stability luénich porosta.

e.2 Plochy lozisek nerostnych surovin
V uzemi se nenachazi chranéna loziska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory.

=1

e.3 Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi p

irodnimi jevy

Je stanoveno zaplavové uzemi na BrloZzském potoku.

e.4 Protierozni opatieni
y o inacni vVe vykresu €.
7 — Predpokladany zabor plidniho fondu jsou zakreslena odvodriovaci melioracni opatfeni

zemédélskych ploch.

1.f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki a intenzity jejich vyuziti)
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Vyuziti ploch a pozemku v souladu s koncepci tGzemniho planu je dano predevsim:

- uplatnénim regulativu pro plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti

- respektovanim uUzemnich limitd (hygienickych podminek, technickych norem...), které
pfipadné na sledovany pozemek zasahuiji (viz. vykres €. 4 — Koordinaéni vykres)

Aby byla zajisténa poZzadovana kvalita prostfedi, je nezbytné, pfi rozhodovani o vyuZiti ploch,
o lokalizaci objektd, arealll a ¢innosti na jednotlivych pozemcich, respektovat oba vySe
uvedené faktory.

Pro potfebu rozhodovani o vyuziti ploch jsou uzemnim planem jednotlivé pozemky
agregovany do pfiblizné stejnorodych ploch vyuZiti, jejichz vymezeni vychazi pfedevsim z
rozboru dosud provozovanych ¢&innosti a struktury stavebniho fondu v dané lokalité, z
pFirodnich, technickych a kulturnich limitl v tzemi.

Jednotlivé plochy rozdilného zpusobu vyuziti jsou vyznaceny ve vykrese €. 2 — Hlavni vykres
a ve vykrese €. 4 — Koordinaéni vykres pfisluSnou barvou a kédem.

Plochy se pomoci vymezené hranice zastavitelnéhe zastavitelnych ploch a zastavéného
uzemi dale rozliSuji na:

Ploc] sného tizemi a plocl tolného lizermi

Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy

—plochy-zastavéného-tizemi Zastavéné uzemi

- zahrnuji stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky uréené ke stejnému funkénimu vyuziti
(plochy stabilizované zastavéné) - a dalSi pozemky (i nezastavéné) uvnitf hranice
zastavéného uzemi vymezené k datu 442040 21.12.2023

B
-plochy-zastavitelného-tizemi— Zastavitelné plochy

- Gzemi, lezici mimo hranici zastavéného tzemi, navrzena touto UPD k zastavéni.
Pozn.: Plochy zastavitelné mohou byt rovnéZz nezastavéné pozemky uvnitf zastavéného
Uuzemi (napf. v plochach stabilizovanych, nebo v plochach zmén — tzv. prolukach). Tyto
plochy nejsou v grafické ¢asti vymezeny hranici zastavitelnych ploch pokud jsou mensi nez 2
ha, protoze lezi uvnitf zastavéného Uzemi a jsou zpravidla mensi nez 1ha.
Plochy Gzemnichrezerv— Uzemni rezervy

- nejsou navrhovany
Plochy nezastavéného uzemi
Jsou plochy nezastavitelné (volna krajina). V nezastavéném lGzemi Ize realizovat jen liniové
dopravni stavby, stavby inZenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny - seniky,
v€eliny apod.., stavby slouzici k zajistovani ochrany pfirody, zemédélské prvovyroby,
myslivosti, lesniho hospodafstvi, rybniéniho hospodafstvi, zajistovani civilni ochrany statu.
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Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti

BV - BYDLENi VENKOVSKE

BH — BYDLENi HROMADNE

BX — BYDLENI JINE

OV- OBCANSKE VYBAVENI| VSEOBECNE

OS - OBCANSKE VYBAVEN| SPORT

ZU — ZELEN VSEOBECNA

PU — VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

SU - SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

DS — DOPRAVA SILNICNI

DU — DOPRAVA VSEOBECNE

TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
VZ.c -VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

WU — VODNI A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE
AP.p - POLE

AP.t — TRVALE TRAVNi POROSTY

LU — LESNi VSEOBECNE

MU — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

Regulativ Podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti definuje:

a) podminky pro vyuziti plochy

-hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti uzemi je zakladni naplni uzemi, realizovatelné bez jmenovitého omezeni.
Zakladni funkee vyuziti je v€etné nezbytné technické a dopravni infrastruktury.

-pripustné vyuziti

Nesmi byt v konfliktnim vztahu k &innostem pfevladajicim, maji charakter doplfujicich
Cinnosti. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo v soucinu rizika
ohrozeni (znecisténi nebo havarie), nebo neporusuji-li svym vnéjsSim plsobenim charakter
Uzemi (zakladni zasady utvareni uzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou
zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim pfedpisem nebo platnym spravnim
rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi.

-nepripustné vyuziti

Nerealizovatelné za Zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UP). Kromé& &innosti, déjd
nebo zafizeni uvedenych v tomto Uzemnim planu jsou to vSechny cCinnosti, déje nebo
zafizeni, které nesplnuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni uzemi, nebo pro
jeho ¢asti.

b) podminky prostorového uspofadani (vySkova regulace zastavby, intenzita vyuziti
pozemku)

Ramcové zasady prostorového uspofadani a architektonického feSeni objektl pro kazdou
plochu jsou uvedeny jako soucast specifikace vyuziti. Stavajici vzrostla zelen v zastavitelné
ploSe bude pfednostné respektovana.

Koeficient zastavéni ,KZ* vyjadfuje ramcova pravidla prostorového uspofadani pro novou
zastavbu. Je to plosny podil zastavitelnych a zpevnénych ploch k celkové ploSe pozemku
(stavebni parcely). KZ je soucasti pfisluSného regulativu a je specifikovan dvéma disly —
prvni vyjadfuje maximum, druha hodnota vyjadfuje optimalni doporuceny podil nezpevnéné
plochy pozemku. Je-li uvedena pouze jedna hodnota, pak je to hodnota maximalni.
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Plochv bvdloni —bvdleninizl lasni—Brd
BV - BYDLENi VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

Plochy jsou uréeny pro bydleni

- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu)

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfip. okrasnou

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafe pro relaxaci

- détska hristé

- stavby pro bydleni v rodinnych domech s uzitkovymi zahradami a doplfikovymi stavbami
pro chov drobného hospodarského zvifectva

- stavby pro maloobchod, sluzby, vefejné stravovani a hlukem, vibracemi, zplodinami pfip.
zapachem neruSici femesinické provozy

- zahradnictvi

- garaze v souvislosti s rodinnym bydlenim

- zména UuCelu vyuZiti stavajicich staveb pro rekreaci (rekrea¢ni chalupy, chaty a domky)

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a Upravy na vodnich tocich

- administrativni objekty

- objekty pro doCasné ubytovani do 10-ti I0zek

- vefejné stravovani

- sportovni a télovychovna zafizeni

- |ékarska a veterinarni péce

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf. pro té€Zbu nerostd, hutnictvi, tézké
strojirenstvi,chemii, skladové arealy, zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim naru$uji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi

- stavby obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m2

- stavby Cerpacich stanic PHM

- autobazary

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:
Prostoroveé regulativy
- maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné
- vyjimec¢né u staveb v navaznosti na vyssi stavajici objekty 2 nadzemni podlazi
- stfechy sedlové, polovalbove, valbové - pfi min. délce hfebene 4m
- objemové a architektonické ztvarnéni objektll bude feSeno s ohledem na kontext okolni
zastavby. U novostaveb je podminkou garaz nebo parkovaci stani na vlastnim pozemku.

KZ = 0,3/0,25 z vyméry pozemku do 800m?;

KZ = 0,25/0,20 z vyméry pozemku nad 800 m?
Funkéni regulativy
- objekty bydleni budou umistény tak, aby v jejich chranéném venkovnim prostoru a
chranéném venkovnim prostoru staveb byly spinény limity hluku stanovené naf.vlady
€.148/2006 Sb.
- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipadé, Zze bude prokazano,
ze:
- hluk §ifici se z téchto staveb nepfekraCuje hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
- prostoru - prokazat v regulaénim planu nebo ve stavebnim fizeni

BH — BYDLENi HROMADNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro bydleni
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- bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafe pro relaxaci

- détska hristé

- stavby pro maloobchod, sluzby, vefejné stravovani a hlukem, vibracemi, zplodinami pfip.
zapachem

nerusici femeslnické provozy

- zahradnictvi

- garaze v souvislosti s bytovym bydlenim

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a Upravy na vodnich tocich

- administrativni objekty

- objekty pro doCasné ubytovani do 10-ti l0zek

- vefejné stravovani

- sportovni a télovychovna zafizeni

- |ékarska a veterinarni péce

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf. pro tézbu nerostl, hutnictvi, tézké
strojirenstvi, chemii, skladové aredly, zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim narusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi

- stavby obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m?

- stavby Cerpacich stanic PHM

- autobazary

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:

Prostorové regulativy

- maximalné 3 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- stfecha sedlova, polovalbova, valbova- pfi min. délce hfebene 4m

- objemové a architektonické ztvarnéni objektl bude feSeno s ohledem na kontext okolni
zastavby

- u novostaveb je podminkou odpovidajici poCet parkovacich stani dle pfislusnych nafizeni
a vyhlasek (napf. normy CSN 73 6056 a CSN 73 6110 a vyhlaska &. 501/2006 Sb.)

Funk¢ni regulativy

- objekty bydleni budou umistény tak, aby v jejich chranéném venkovnim prostoru a
chranéném

- venkovnim prostoru staveb byly spIinény limity hluku stanovené naf.vlady ¢.148/2006 Sb.

- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipadé€, Ze bude prokazano,
ze:

- hluk Sifici se z téchto staveb nepfekraluje hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
- prostoru - prokazat v regulaénim planu nebo ve stavebnim fizeni

Plochv bvdlent | = Zoloh B
BX — BYDLENI JINE

Hlavni vyuziti:Plochy jsou ureny pro zahradky a sady

- zahradky a sady

Pripustné vyuziti:

- rekreacni stavby soukromého charakteru

- objekty udrzby, pro uloZeni zahradkarskych potieb aj. potieb

- v8e, co souvisi se stavajicim vyuzitim, umélé vodni plochy (bazény), skleniky, altany,
pergoly apod.

- hristé

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny druhy vyrobnich &innosti v€. opravarenstvi, dopravni sluzby stavby obchodniho
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prodeje o

vymére vétsi nez 1000 m2

- skladovani (mimo materialu pro udrzbu), skladky odpadu,odstaveni motorovych vozidel
- stavby pro bydleni nebo rekreacni bydleni

Podminky prostorového usporadani:

Prostoroveé regulativy

- v8echny nové stavby budou drobného méfitka a budou svym charakterem, proporcemi a
navrzenym feSenim odpovidat okolni zastavbé, tzn. vyméra zastavéné plochy rekreacnich
objektl nepfesahne ani

pfi rekonstrukcich a prestavbach 8% z celkové vyméry pozemku, zarovef nepfesahne 60
m?, vy$ka objektd max. 1 NP s vyskou okapové hrany max. 3 m od pfilehlého terénu a
vySkou hifebene max. 6m od prilehlého terénu, max. jedno podzemni podlazi

Dals$i podminky: )
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuziti
ploch USES

Plochv ol e vt -
OV- OBCANSKE VYBAVENi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou ureny pro obanskou vybavenost vefejnou

Pripustné vyuziti:

- obchod a nevyrobni sluzby

- Skolstvi a vychovu

- kultura a osvéta, zajmova Cinnost

- zdravotnictvi a socialni péci

- vefejné stravovani a ubytovani

- télovychovu a sport

- pozarni ochranu a policii

- vefejnou spravu a fizeni, administrativu

- byty pro spravce a zaméstnance

- ¢innost cirkvi

- stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

- stavby komunikaci funk&ni skupiny C a D, stavby parkovacich a manipulaénich ploch,
stavby ucelovych komunikaci

- drobné femeslIné provozy s neobtézujicim provozem (hluk, pach, zapach, apod.)

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy

- stavby pro primyslovou vyrobu

- zemédélské stavby

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad, stavby zahradkarskych chat

- stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot

- a ostatni stavby neuvedené jako pfipustné

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:

Prostoroveé regulativy

- maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- vyjimec¢né u staveb v navaznosti na vySsi stavajici objekty 3 nadzemni podlazi

- stfecha sedlova, polovalbova, valbova- min. délka hifebene je 4m

Funkéni regulativy

- byty majitelt nebo spravcl budou zfizovany jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno
tak, aby byly spinény hygienické limity pro hluk.

v

OS - OBCANSKE VYBAVENIi SPORT

Pripustné vyuziti:
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- zafizeni organizované a neorganizované télovychovy — oteviena a krytd sportovidté s
pfislusenstvim

- komunikace obsluzné a pési, pési rozptylové prostory, parkovisté

- zeleh vefejna, parkova, ochranna, travnaté plochy pro oddech a traveni volného €asu

- vybaveni slouzici sportovcim a navs$tévnikim — socialni a provozni zazemi, obchod,
sluzby, stravovani, doCasné ubytovani (v€. administrativni ¢asti)

- stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, stavby parkovacich a manipulaénich ploch,
stavby uc€elovych komunikaci

- dilny a garaze udrzby

- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, rodinné domy, bytové domy

- stavby pro pramyslovou vyrobu

- zemédélské stavby

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad, stavby zahradkarskych chat

- stavby €erpacich stanic pohonnych hmot

- a ostatni stavby neuvedené jako pfipustné

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:

Prostorové regulativy

- maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- vyjimec€né u staveb v navaznosti na vyssi stavajici objekty 2 nadzemni podlazi

Funkéni regulativy

- plocha OVS nesmi byt v Zadném pfipadé zdrojem nadlimitniho hluku pro stavajici i
navrhované obytné plochy.

ZU - ZELEN VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro vefejny park, parkové upravené plochy, sidelni
zelen.

Pripustné vyuziti:

- drobné stavby pro ob¢anské vybaveni doplfujici rekreacni poslani parku

- drobné plochy pro sport a rekreacni pobyt

- komunikace pro pési

- plochy zahradnicky udrzované zelené

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu

- stavby pro ostatni podnikatelskou €innost

- stavby pro individualni rekreaci (v rekreacnich chatach, chalupach, domcich)
- komunikace pro prujezdnou silni¢ni dopravu

Podminky prostorového usporadani:

- v8echny nové stavby budou drobného méfitka vyméra zastavéné plochy objekti
nepresahne 60 m?, vyska objektt max. 1 NP s vy$kou okapové hrany max. 3m od pfilehlého
terénu a vySkou hiebene max. 6m od pfilehlého terénu, max. jedno podzemni podlazi

v = s ’ e v =

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro vefejna prostranstvi — ulice, navsi apod.
Pripustné vyuziti:

- drobné stavby pro ucely kulturni a cirkevni

- pristfeSky pro hromadnou dopravu
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- prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

- stavby komunikaci funk&ni skupiny D2

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vySe uvedenych
Podminky prostorového usporadani:

- hejsou stanoveny

Podminky prostorového usporadani:
- hejsou stanoveny

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro bydleni v€etné podnikani (femesla, zemédélstvi,
drobné vyrobni provozy)

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu) s podnikanim

- oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfip. okrasnou

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaéni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafe pro relaxaci

- détska hristé

- sluzby ob¢anské vybavenosti

- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska €innost nerusici obytnou zastavbu

- dopravni sluzby nerusSici obytnou zastavbu

- pouze podnikani — bez bydleni

- pouze bydleni — bez podnikani

- garaze v souvislosti s hlavnim vyuZzitim

Nepfipustné vyuziti:

- velkoobchodni €innost, ktera ma zvySené naroky na dopravu, hluk apod.

- lzkové €asti zdravotnickych a socialnich zafizeni

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:
Prostorové regulativy
- maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné
- vyjimec€né u staveb v navaznosti na vySsi stavajici objekty 2 nadzemni podlazi
- stfechy sedlové, polovalbové, valbové — pfi min. délce hifebene 4m
- objemové a architektonické ztvarnéni objekti bude feSeno s ohledem na kontext okolni
- u novostaveb je podminkou odpovidajici po€et parkovacich stani na vlastnim pozemku dle
pfislusnych nafizeni
-KZ =0,3 /0,25 z vyméry pozemku do 800 m?;

KZ = 0,25/0,20 z vyméry pozemku nad 800 m?
Funkéni regulativy
- byty majiteltl nebo spravcl budou zfizovany jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno
tak, aby byly spinény hygienické limity pro hluk.
- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipadé,ze bude prokazano,
Ze hluk Sifici se z téchto staveb neprekracuje hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim prostoru - prokazat v regulaénim planu nebo uzemnim pfipadné stavebnim
fizeni

SU - SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou urCeny pro bydleni v€éetné ob&anské vybavenosti (ubytovani,
vefejné

stravovani, administrativa, osvéta

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu) s obCanskym vybavenim,
domech s obanskym vybavenim, bydleni v zamku s obfanskym vybavenim
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- oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfip. okrasnou

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafe pro relaxaci

- détska hristé

- lzkové ¢asti zdravotnickych a socialnich zafizeni

- sluzby podnikani (femesla, drobné vyrobni provozy, zemédélstvi)

- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska €innost nerusici obytnou zastavbu
- dopravni sluzby nerusici obytnou zastavbu

- pouze ob¢anska vybavenost — bez bydleni

- pouze bydleni — bez ob&anské vybavenosti

- garaze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

Nepfipustné vyuziti:

- velkoobchodni €innost, ktera ma zvySené naroky na dopravu, hluk apod.

Podminky prostorového a funkéniho uspoiradani:

Prostorové regulativy

- maximalné 3 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- vyjimec¢né u staveb v navaznosti na vyssi stavajici objekty 4 nadzemni podlazi

- stfechy sedlové, polovalbove, valbové — pfi min, délce hfebene 4m

- objemové a architektonické ztvarnéni objektt bude feSeno s ohledem na kontext okolni

- u novostaveb je podminkou odpovidajici poCet parkovacich stani dle pfislusnych nafizeni
a vyhlasek(napt. normy CSN 73 6056 a CSN 73 6110 a vyhlaska &. 501/2006 Sb.)

-KZ =0,3 /0,25 z vyméry pozemku do 800m?; KZ=0,25/0,20 z vymé&ry pozemku nad 800m?

Funkéni regulativy

- byty majitelt nebo spravcl budou zfizovany jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno

tak, aby byly spinény hygienické limity pro hluk.

- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipadé,ze bude prokazano,

Ze hluk Sifici se z téchto staveb nepfekracuje hygienické limity hluku v chranéném

venkovnim prostoru - prokazat v regulaénim planu nebo Uzemnim pfipadné stavebnim

fizeni

Dals$i podminky: )
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuziti
ploch USES

Plochv d Y | Inicnid -
DS — DOPRAVA SILNICNI

DU - DOPRAVA VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou urCeny pro stavby a zafizeni silni¢ni dopravy — parkovisté,
hromadné garaze, apod.

Pripustné vyuziti:

- stavby garazi

- stavby parkovacich a manipulacnich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, stavby u€elovych komunikaci
Nepfipustné vyuziti:

- stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot

- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vy$e uvedenych

Podminky prostorového usporadani: - nejsou stanoveny

Plocl hrické inf | T
TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro objekty technické infrastruktury
Pripustné vyuziti:

- objekty a zafizeni v&.siti technického vybaveni

- komunikace obsluzné a pé&si, manipulaéni plochy, parkovisté
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- zeleh vefejna, parkova, ochranna, travnaté plochy
- dilny a garaze udrzby

- stavby oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vySe uvedenych

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:

Prostorové regulativy

- maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- KZ — nestanoven

Funkéni regulativy

- byty majiteld nebo spravcl budou zfizovany jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno
tak, aby byly splnény hygienické limity pro hluk.

- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipadé,ze bude prokazano,
Ze hluk Sifici se z téchto staveb nepfekracuje hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim prostoru - prokazat v regulaénim planu nebo uzemnim pfipadné stavebnim
fizeni

Dals$i podminky: )
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuziti
ploch USES

v gw

VZ.c -VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro vyrobu a skladovani v zemédélstvi

Pripustné vyuziti:

- vyrobni zafizeni, technické sluzby, skladové prostory, zpracovatelské provozy
zemeédélskych podniku

nebo jiné podnikatelské aktivity, jejichZ provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni prostredi
obce a

jejich pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici zastavbu

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani a stravovani

- stavby technického vybaveni, siti a zafizeni technické infrastruktury

- socialni zafizeni slouzici zaméstnancum

- administrativni objekty

- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, komunikace obsluzné a pési, pési rozptylové
prostory,parkovisté

- zeleh vefejna, parkova, ochranna, travnaté plochy

- dilny a garaze udrzby

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich

- byty / rodinny dim majitele a spravcu

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, mimo bytl a rodinnych domu pro majitele a spravce

- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahradkarskych chat

- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni p&ci

- stavby kulturni a cirkevni

- ostatni stavby neuvedené jako pfipustné

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:

Prostorové regulativy

- stavebni objekty budou max.dvoupodlazni, max.vySka hfebene stfechy 9m, stfechy
sedlové, vevyjimecnych pfipadech v souvislosti s umisténou technologii rovné.

-KZ-0,40

Funkéni regulativy

- byty majiteld nebo spravcl budou zfizovany jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno
tak, aby byly splnény hygienické limity pro hluk.

- plocha vyroby a skladovani jako celek nesmi byt zdrojem nadlimitniho hluku pro chranény
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venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb
- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipadé,ze bude prokazano,
Ze hluk Sifici se z téchto staveb nepfekracuje hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim prostoru - prokazat v navazujicich fizenich

§13 Ploc! =Y ol teké _V
WU - VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro feky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera a
ostatni vodni

nadrze, které plni funkce ekologicko stabilizacni, rekreacni, estetické a hospodaiskeé.
Pripustné vyuziti:

- pfirozené, upravené a umélé vodni toky

- pfirozené, upravené a umélé vodni plochy

- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, apod.)

- stavby a zafizeni pro chov ryb

- zafizeni pro rybafeni a vodni sporty

- stavby, objekty, a zafizeni souvisejici a doplfikové

- stavby a zafizeni pro spravu a provoz

- sluzebni byty vlastnika nebo spravce

- stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulaéni stanice,
méfici stanice

apod.)

- tabofisté, minitabofristé

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vy$e uvedenych

DalSi podminky: ]
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuZiti
ploch USES

Sloc SaSiokE =Te | . =5
AP.p - POLE

AP.t — TRVALE TRAVNi POROSTY

Hlavni vyuziti: Plochy jsou ur€eny pro zemé&délské vyuZiti

Pripustné vyuziti:

- zemédélska vyroba

- stavby slouzici k zajistovani provozu zemédélskeé vyroby

- stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pfistfeSku pro turisty

- stavby ucelovych komunikaci (lesni, polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2

- stavby technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulac¢ni stanice, méfici stanice
apod.)

- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahonu

- zalesnéni

- tabofisté, minitaboristé

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vySe uvedenych

- zfizovani zahradkovych osad

- stavby oploceni s vyjimkou oploceni zemédélskych areall, pastevnich areall, objektu
technického vybaveni a zahrad

Podminky prostorového usporadani: - nejsou stanoveny

Dals$i podminky: )
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuziti
ploch USES

| Plochylesni—L
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LU — LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou urCeny pro lesni hospodafstvi

Pripustné vyuziti:

- lesni vyroba

- zemédélska vyroba souvisejici s lesnim hospodaistvim a myslivosti

- stavby slouzici k zajistovani provozu lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti

- stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pfistfeskl pro turisty

- stavby ucelovych komunikaci (lesni, polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2

- stavby technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice
apod.)

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahont

Nepfipustné vyuziti:

- zvySovani kapacity stavajicich objektl, pokud neslouzi lesnimu hospodarstvi nebo zajmim
ochrany

pfirody a krajiny

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb uvedenych vyse

Podminky prostorového usporadani: - nejsou stanoveny

Dals$i podminky: )
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutné respektovat podminky vyuziti
ploch USES

7w

MU — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou ureny pro dlouhodobou stabilizaci porostud, ve kterych mohou
relativné nerusené existovat a vyvijet se plvodni a pfirodé blizké ekosystémy.
Mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti
krajiny

Pripustné vyuziti:

- zasahy a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou existenci a vyvoj
pfirodnich a

pfirodé blizkych spoleCenstev

- produkce dfeva pfi nenaruseni mimoprodukénich funkci lesa

- UCelové komunikace, zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemku

- vystavba liniovych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zonu by neumérné zvysilo naklady
na jejich realizaci

- Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokl pfirodé blizkym zptusobem

Nepfipustné vyuziti:

- nova vystavba kromé& uvedenych vyjimek, jmenovité vystavba staveb pro pobytovou
rekreaci a zahradkarskych chat

- zfizovani hfist’ a sportovnich zafizeni

- oplocovani pozemkl s vyjimkami, které jsou v zajmu ochrany pfirody, lesa, vodnich zdroj(i
apod.

- zfizovani skladovacich a odstavnych ploch

- melioraCni vystavba, kterd neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoprodukcnich
funkci lesa

- zmény vodniho rezimu uzemim pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody

- zmény druhl pozemku na ornou pldu, zahrady, sady

- ukladani odpadu

Podminky prostorového usporadani: - nejsou stanoveny

Dals$i podminky: )
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutné respektovat podminky vyuziti
ploch USES
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1.9)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Ve smyslu § 2, odst. (1), pism. I) zakona 183/2006 Sb. (Stavebniho zakona — déle jen SZ)
jsou v uzemnim planu Lazany za vefejné prospésné povazovany stavby dopravni a
technické infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu, za vefejné prospésna
opatfeni ve smyslu § 2, odst. (1), pism. m) se pak povazuji useky uzemniho systému
ekologické stability.

Pfehledny zakres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu &. 3 — Vykres VPS.

Dotceni pozemku verejné prospésSnymi stavbami a vefejné prospésSnymi opatfenimi je nutno
v méfitku zpracovani uzemniho planu obce (1:5 000) pokladat za informativni udaj, ktery
bude upfesnén na zakladé zpracovani podrobnéjsiho stupné projektové dokumentace
konkrétnich staveb (PD k UR, resp. SP). Nezbytna mira dotéeni pozemk(i vefejné
prospédnymi stavbami a opatfenimi bude detailné specifikovana v ramci podrobnéjsiho
stupné dokumentace (pokud bude tvorena).

g.1 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava
k pozemkim vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo

| TECHNICKA INFRASTRUKTURA |

znaceni popis dotéené parcely ve prospéch
E1 trafostanice parc. €. 15/1 Obec Lazany
VT.A (parcela
katastru nemovitosti)
K1 Cistirna odpadnich parc. €. 15/1 Obec Lazany
VT.2 vod pro vefejnou (parcela
potfebu katastru nemovitosti)

g.2 Vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
V FeSeném uzemi neni navrhovano.

g.3 Verejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
V FeSeném uzemi neni navrhovano.
PoZadavky na nutné asanacéni zasahy nejsou navrhovany.

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho uzemi a pfFipadné
dalSich udaji podle §8 katastralniho zakona

DalSi vefejné prospésné stavby a vefejinéprospesna-opatfeni verejna prostranstvi nejsou
navrhovany.
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1.i) Stanoveni kompenzacénich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena.

q - o . . " . . .
—UDAJE -0 —POCTU—LISTU-UZEMNIHO—PLANU-—A—POCTUVY¥KRESU—K—NEMU
1.j))

Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické
casti

1. Dokumentace uzemniho planu Lazany obsahuje v originalnim vyhotoveni 14 stran A4
textove Casti

2. Graficka ¢ast uzemniho planu Lazany je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy
jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy:

- Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

- Hlavni vykres 1:5000

- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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