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TEXTOVA CAST
1.a)
Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno Uzemnim planem k datu 1. 11. 2010 v souladu s pozadavky
§ 58 zakona 183/2006 Sb.
Zastavéné uzemi je aktualizovano ke dni 31. 12. 2023.

1.b)
Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Koncepce rozvoje uzemi

Koncepce rozvoje respektuje a rozviji souCasny stav spravniho uzemi, které je tvofené
jednim katastralnim uzemim LaZany u Doubravice o celkové rozloze 322 ha.

Hlavnim cilem rozvoje uzemi je vytvofit pfedpoklady pro harmonicky rozvoj krajiny i sidla,
zajistit idealni podminky pro bydleni, praci i rekreaci. Uzemni plan zaji$tuje uspokojeni
pozadavkll na bydleni, nezbytnych sfér oblanské vybavenosti a rekrace, ¢imz dava
predpoklady pro stabilitu obce.

Ochrana uzemi a jeho hodnot
Uzemnim planem bude zachovana harmonie osidleni a krajiny. Budou chranény kulturni a
pfirodni hodnoty uzemi. Budou respektovany koridory inzenyrskych siti a dopravnich tras
v&etné jejich ochrannych pasem.
Pfirodni hodnoty
- Pfirodni park Palenec
- regionalni biocentrum Trubny vrch
- nadregionalni biokoridor
- mistni plan USES je zpracovan
ing. Skopkem (Ekoservis)
- bfehové partie rybnik( a vodnich toku
v€etné jejich doprovodné zelené
Ochrana: viz pFislusna regulativa
Ochrana: zachovat prirodni charakter, stabilizovat, zpfistupnit bfehy a chranit pred
negativnimi vlivy kulturni hodnoty
Kulturni hodnoty
- vesSkeré nemovité kulturni pamatky na reSeném uzemi
- veSkeré nechranéné drobné objekty v krajiné (socha, kfiz, kapli¢ka, bozi muka)
Ochrana: ponechat a chranit
- nemovité kulturni pamatky:
silni¢ni most u rybnika Kofensky, zamek ¢.p. 1
Urbanistické hodnoty
- centralni navesni prostor — charakter vesnické zastavby (vjezdové brany, hmoty stfech)
Ochrana: nova zastavba proluk ¢i dostavby a modernizace musi respektovat stavajici
klasicka pruceli, hmotové, materidlové a barevné musi korespondovat s okolni
tradicni zastavbou. Plochy verejné zelené budou pouzivat predevSim pulvodni
rostlinstvo, typické pro venkovska sidla — napf. opadavé, které v prabéhu vegetace
méni barvu a texturu, moznost dopinéni vodnich prvki, mobiliare...
civilizaéni hodnoty
- stavajici ob&anska vybavenost
Ochrana: vyuzit stavajici obéanskou vybavenost, chybéjici obéanskou vybavenost
doplnit (viz. Hlavni vykres)
- dopravni a technicka infrastruktura:

e silnice II/1731, 111/02021

e vodovodni systém



e kanalizace

Ochrana: vyuzit stavajici technickou a dopravni infrastrukturu, propojit, doplnit
chybéjici trasy

Obec Lazany ma dobré predpoklady pro stabilizaci a rozvoj obytné sféry. LeZi v dostupnosti
nabidky pracovnich mist mést Blatna a Strakonice. Hlavnim cilem rozvoje obce je nabidka
kvalitniho obytného prostifedi pro obyvatele, ktefi naleznou uplatnéni v misté (zemédélstvi,
drobna vyroba) nebo v blizkych vy$e uvedenych méstech. V pribéhu dalSiho rozvoje obce
nebude narudovan vesnicky charakter zastavby sidla jako celku. Rozvojové plochy budou
zastavovany s ohledem na kontext vyuZziti ploch v zastavéném uUzemi a s ohledem na
krajinné prostfedi. Tzn. rozvoj vyuziti uzemi bude v souladu s navrhem uzemniho planu
koordinovan se zajmy ochrany pfirody (viz kapitola j. textové &asti odtivodnéni tohoto UP).

1.c)

Urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Cilem urbanistické koncepce je koordinace zajmu a vztah( v Uzemi z hlediska funkéniho
vyuziti ploch, socioekonomickych vztah(, ale také z hlediska prostorové kompozice vlastni
lokality i SirSich vztahl, zajmd ochrany pfirody kulturniho dédictvi a ochrany priorit a
potenciall vyuziti Gzemnich oblasti. V tomto smyslu Uzemni plan stanovuje rozvojové plochy
a urCuje jejich mozné vyuZiti a prostorové usporadani (viz kapitola f).

c.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
Zastavba ve spravnim Uzemi Lazany je soustfedéna do dvou kompaktnich lokalit (sidlo
Lazany a &ast zvana Mistni Sazky) a dvou samot. V sidle pfevazuje vyuziti pro bydleni
vesnického typu. Charakter zastavby bude i nadale zachovan a rozvijen. Nadale se nepocita
s rozvojem zastavby bytovymi domy méstskeého typu.

Z hlediska vyuziti uzemi — VSechny navrhované rozvojové plochy jsou v bezprostiedni
blizkosti sidla Lazany, navrhované pro stabilizaci a posileni trvalého bydleni, drobného
podnikani a hospodareni. Stavajici zemédélské arealy jsou stabilizovany.

VYMEZENiI ROZVOJOVYCH PLOCH
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VyuZiti plochy:
B-BYDLENI
BV — BYDLENi VENKOVSKE
—cca2RD
Limity vyuziti uzemi:
- hranice 50m od okraje lesa - V ramci stavebniho fizeni (Uzemni rozhodnuti, uzemni
souhlas apod.) bude umisténi stavby feSeno s pfislusnymi organy statni spravy (napf. odbor
Zivotniho prostfedi obce s povéfenym obecnim ufadem).

2.2
Vyuziti plochy:
B-BYDLENI
BV — BYDLENi VENKOVSKE
—cca3RD
Limity vyuziti uzemi:
- ochranné pasmo silnice Ill.tf.
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Vyuziti plochy:

B-BYDLENI

BV — BYDLENi VENKOVSKE
—cca 2-3RD

Limity vyuziti azemi:

- ochranné pasmo silnice Il tf.

124
VyuZiti plochy:
B-BYDLENI
BV — BYDLENi VENKOVSKE
—cca2RD
Limity vyuziti uzemi:
- |. tf. ochrany zemédélského pldniho fondu

| Z.5
VyuZiti plochy:
T-TECHNICKA INFRASTRUKTURA
TU-TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
Specifické podminky vyuziti Gzemi:
- umisténi novostavby COV vzhledem k hranici sousediciho nadregionalniho biokoridoru
bude schvaleno po dohodé s organem statni spravy ochrany zivotniho prostfedi

1 2.6
Vyuziti plochy:
0-OBCANSKE VYBAVENI
0S-OBCANSKE VYBAVENI - SPORT
Limity vyuzZiti uzemi:
- I. tf. ochrany zemédélského pldniho fondu

|27
VyuZiti plochy:
B-BYDLENI
BV — BYDLENi VENKOVSKE
-3RD
Limity vyuziti uzemi:
- hranice 50m od okraje lesa - V ramci stavebniho fizeni (Uzemni rozhodnuti, uzemni
souhlas apod.) bude umisténi stavby feSeno s pfislusnymi organy statni spravy (napf. odbor
Zivotniho prostfedi obce s povéfenym obecnim ufadem).
- ochranné pasmo silnice IIL.tf.
- vedeni elektrické sité NN
Specifické podminky vyuZiti Gzemi:
- umisténi staveb a oploceni vzhledem k hranici sousediciho nadregionalniho biokoridoru
bude schvaleno po dohodé s organem statni spravy ochrany zivotniho prostredi

| Systém sidelni zelené: |

Sidelni zelen se uplatiuje pfedevsim v plochach s vysokym podilem vegetaéniho porostu v
zastavéném Uzemi nebo v plochach verejné zelené, kde je nezbytné stabilizovat, resp. do
budoucna posilit charakter pfirodniho prostfedi uvnitf sidla. Do systému sidelni zelené dale
patfi doprovodna zelen podél komunikaci a vodoteci prochazejici zastavénym uzemim.



c.2 Vymezeni ploch uzemnich rezerv
Uzemni rezervy nejsou navrhovany.

c.3 Vymezeni ploch, jejichz vyuziti je podminéno uzemni studii
V zadné navrhovane lokalité neni uzemnim planem uloZena uzemni studie.

1.d)

Koncepce verejné infrastruktury, vcéetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridorti pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

d.1 Obcanské vybaveni
Pro uc€ely ob&anské vybavenosti budou nadale slouzit stavajici plochy obc¢anské

vybavenosti. Nové je navrhovana plocha ur€ena k zastavbé ;Ob&anske-vybaveni-—spert-
0S-OBCANSKE VYBAVENI — SPORT na pozemku ¢&. p. 30/1 na vychodnim okraiji sidla.

d.2 Navrh koncepce dopravni infrastruktury

Silnice IlIl. tfidy by méla byt mimo zastavéné uzemi sidla upravena do homogennich
parametr(i Siftkové kategorie odpovidajici pfedpisim a normam platnym v dobé jejich
budovani. Jejich pratahovy usek ma charakter obsluzné komunikace funkéni tfidy C1.

Jsou navrhovany dva nové (rekonstruované) Useky stavajicich ucelovych komunikaci za
Gcelem zprostupnéni krajiny. Ugelové komunikace musi umoznit bezkolizni prijezd
pozarnich vozidel — pfi realizaci respektovat pfedpisy a normy platné v dobé jejich budovani.
P&si cesty je nutno zachovat.

VSechna pési propojeni je nutno nadale nechat prichodné, nebot hraji velmi dulezitou roli v
propojeni sidla a zajistuji maximalni bezpecnost chodcu.

Parkovisté nejsou jasné vymezena, plosné vSak existuji. Podnikatelské aktivity budou mit
rovnéz pied vstupy &i na vlastnim pozemku dostatecné odstavné plochy. Nakladni doprava
bude parkovat uvnitf arealt za neprihlednym oplocenim.

Garaze budou povolovany pouze na vilastnich plochach bydleni venkovské (BV), bydleni
hromadné (BH) a smiSené obytné (SV, SU).

d.3 Navrh koncepce technické infrastruktury

Vodni plochy a toky

Uzemi sidla Lazany patfi do povodi Brlozského potoka, ktery tvofi levostranny ptitok Blanice.
Brlozsky potok (¢hp 1-08-02-068) protéka od zapadu k vychodu jizné pod obci.

Severni hranici zajmového Uzemi tvofi jeho levostranny pfitok Bily potok. (Chp 1-08-02-062).
Na uvedenych tocich i na jejich bezejmennych pfitocich je cela fada rybnikud. V zastavéném
uzemi obce jsou dva rybniky.

Stavajici vodotele, vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potfeba
provadét udrzbu vegetace zejména v okoli vodnich toku. Dale se doporucuji vhodna krajinna
revitalizaCni opatfeni ke zvySeni zachytu vody v krajiné, zlepSeni erozni odolnosti a
zamezeni odnosu pudy. Dale se v pfipadé CastéjSich vyskytl pfivalovych destt doporuduje
zfizovat zachytné stoky pro svedeni téchto srazek. Na zemédélskych a lesnich pozemcich
Ize zfizovat vodni plochy.

Vodovod — navrh koncepce

Navrh

V obci Lazany se nenavrhuje vystavba vodovodu ani vodojemu. Kazdd nemovitost bude
Cerpat vodu z vlastni studné. Objekt byvalého domova dlichodcl a bytovy dum jsou
zasobeny ze stavajicich vrtd. Oba vrty jsou s dostateCnou vydatnosti.




Kanalizace — navrh koncepce

V obci Lazany se navrhuje podchyceni stavajicich vyusti v&. odleh&eni, dostavba kanalizaéni
sit¢ k doposud nenapojenym objektim a v ramci navrhované zastavby a postupna
rekonstrukce stavajici kanaliza¢ni sité. Pfedpoklada se gravitacni odvadéni odpadnich vod.
Svedené odpadni vody budou &i$tény centralné na navrhované COV jizné& od obce (recipient
Kofensky rybnik). Piivodni navrh COV pro domov diichodcli uvazoval s kofenovou

Cistirnou.

Destové vody budou i nadale odvadény stavajicim zplusobem. DoporuCuje se maximalni
mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pudy pfirozenym zpusobem a minimalizovat
zpevnovani ploch nepropustnymi materialy.

Elektrickda energie — navrh koncepce

V rozvojovych plochach je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu s
pfislusnymi normami.

Stavajici trafostanice bude posilena, v€etné rozvodu NN. Protoze by v jihovychodni lokalité
mohlo dojit k podpéti, je navrzena plocha pro vystavbu nové TS. Umisténi a nova kapacita je
nezbytna pro rovnomérné pokryti sidla elektrickou energii, pro stavajici i nové rozvojové
plochy.

Umisténi novych elektrickych zafizeni bude s moznosti volného pfistupu spravce sité.
Kabelova vedeni a NN ukladat do vykopu v chodniku nebo zatravnéném pasu podél
komunikaci do jednoho koridoru s ostatnimi technickymi sitémi v souladu s pfislusnymi
normami. Stavajici ochranna pasma elektrickych siti musi byt pokud mozno plné
respektovana.

Telekomunikace a spoje

Hlavni trasy slaboproudych rozvodu, zejména televiznich a telefonnich budou vedeny
pfevazné kabely v chodnicich a zelenych pasech u komunikace.

Trasy dalkovych optickych kabell (DOK) jsou respektovany. Hlavni trasy dalkovych a
optickych kabell jsou pocitany podél komunikaci.

Radiokomunikaéni sité

Resené Uzemi nekoliduje s Zadnym radiokomunikaénim zafizenim.

Plyn

Res$ené Uzemi neni plynofikovano ani se zde nenachazi plynovod.

Alternativni zdroje energie

Vyuzivani obnovitelnych zdroju energie v daném Gzemi je vhodnym a doporuc¢enym feSenim
zasobovani energii. Budou respektovany pozadavky na ochranu ovzdusi vyplyvajici ze
zakona o ochrané ovzdus$i a krajského programu snizovani emisi tak, aby pro dané uzemi
byla dodrzena pfipustna uroven znecisténi ovzdusi. V uzemi bude vyuzivano alternativnich
zdroju energie ve formé biomasy, tepelnych Cerpadel, solarnich kolektort.

d.4 Verejna prostranstvi
Nova vefejna prostranstvi nejsou navrhovana.

d.5 ReSeni pozadavku civilni ochrany k Gzemnimu planu

Ochrana uzemi pifed prichodem prulomové viny vzniklé zvlastni povodni, v blizkosti vodniho
dila

Priichod prulomové viny vzniklé zvlastni povodni se v feSeném Uzemi neocekava.

Zbéna havarijniho planovani

Spravni Uzemi obce Lazany se nenachazi v zo6né havarijniho planovani. Podle analyzy
mozného vzniku mimofadné udalosti, ktera je sou€asti Havarijniho planu kraje, Zadna firma
svou produkci a skladovanim nebezpecénych latek neohrozuje uzemi feSené timto uzemnim
planem.

Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti

Ukryti obyvatelstva zabezpecuje pfislusny obecni ufad pouze pfi vyhlaSeni valeCného stavu.
Ukryti bude provedeno ve vytipovanych podzemnich, suterénnich a jinych ¢astech obytnych
dom a v provoznich a vyrobnich objektech po jejich Upravé na improvizované ukryty.




V pfipadé potieby ukryti obyvatel a navstévnikd pfi vzniku mimorfadné udalosti v dobé miru,
zajistuje obecni Ufad ochranu osob pfed kontaminaci nebezpelnymi latkami (pramyslova
havarie, unik nebezpetné latky z havarovaného vozidla apod.) pfedevdim vyuzitim
ochrannych prostorl jednoduchého typu ve vhodnych &astech obytnych domud a provoznich,
vyrobnich a dalSich objektl. V téchto prostorech budou improvizované provadény Upravy
proti pronikani nebezpecnych latek.

Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Evakuaci obyvatelstva organizuje a zajiStuje obecni urad. Pobyt evakuovanych osob nelze v
rozsahu feSeného uzemi zajistit.

Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Toto opatfeni bude dle potfeby zajiStovano po vzniku mimofadné udalosti. Pro tento ucel
budou vymezeny vhodné prostory v sidle nebo v jeho blizkém okoli. Skladovani prostfedku
individualni ochrany pro zabezpe&ené skupiny osob, s ohledem na nepfitomnost takovychto
skupin, neni poZadovano, popf. bude feSeno v centralnich skladech mimo uzemi obce
(Strakonice).

Vyvezeni a uskladnéni nebezpecfnych latek mimo sou€asné zastavéna uzemi a

zastavitelna uzemi obce

Na uzemi sidla se nenachazi nebezpecné latky v mnozstvi, které by vyzadovalo snizeni
rizika z pfipadnych havarii timto opatfenim.

Zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni Skodlivych

ucinku kontaminace

Jako misto pro dekontaminaci osob, popf. dekontaminaci kolovych vozidel je doporucené
vyuzit plochu v arealu byvalého zamku (domova duchodcu). Pro dekontaminaéni plochu
postaci zpevnéna, nejlépe betonova plocha s odpadem a improvizovanou najezdni rampou,
ktera bude opatiena pfijezdem z jedné strany a odjezdem z druhé strany. Rampa bude mit
pfivod vody nebo pary a bude napojena na kanalizaci a vodovod.

Zahrobovisté neni ve spravnim Uzemi obce vymezeno. Nakazena zvifata budou likvidovana
v misté nakazy a odvezena do mist uréenych pfislusnym pracovnikem veterinarni spravy a
hygieny.

Ochrana pfed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi

V sidle je jako ochrany pFed vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi mozZno pouzit
ochrannych vlastnosti budov, které vSak bude nutno upravit proti proniknuti kontaminanta.
Tzn. Uzavieni a utésnéni otvorl, oken, dvefi a vétracich zafizeni. Do¢asné ukryvané osoby
budou chranény improvizovanym zplsobem, tzn. ochrana dychacich cest, o¢i a povrchu
téla.

Nouzové zdsobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii bude Fesit obec ve spolupraci
s provozovateli siti podle jejich zpracovanych planu pro pfipady mimoradné situace.

Zajisténi varovani a vyrozuméni o vzniklém ohrozeni

Varovani a vyrozumeéni o vzniklém ohroZeni bude zajist€no spusténim sirén a hlasenim
mistniho rozhlasu obecniho ufadu. DalSi pfedani varovnych informaci bude zprostfedkovano
pojizdnymi rozhlasovymi zafizenimi a telefony.

1.e)

Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho
systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protieroznich opatreni,
ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Cilem koncepce usporfadani krajiny je koordinace zamérl a vztah( v nezastavéném uzemi z
hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti, zajmd ochrany pfirody a ochrany priorit a
potencialll vyuziti Uzemnich oblasti. Za timto u€elem Uzemni plan stanovuje plochy s
rozdilnym zplGsobem vyuziti i v nezastavéném uzemi - viz kapitola f.



Pro feSené Uzemi byl zpracovan plan mistniho systému ekologické stability. Autorem je ing.
Vaclav Skopek CSc.

e.1 Prvky uzemniho systému ekologické stability

V UP se vymezuji zakladni skladebné prvky USES tvofici kostru ekologické stability, tj. prvky
lokalniho USES. P¥i rozhodovani o funkénim vyuZiti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti
jejich ochrany, prvky USES nelze zrusit bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové
parametry, kontinuita systému USES nesmi byt naruseny.

Regulativy pro prvky zafazené do USES:

Regulativy maji zakladni funkci:

1) Zajistuji podminky pro trvalou funk&nost existujicich prvka USES.

e.1.1 Biocentra

Druhova skladba bioty se bude blizZit pfirozené skladbé& odpovidajici trvalym stanoviStnim
podminkam, u antropicky podminénych ekosystému téz trvalym antropickym podminkam.
Veskeré vedlejSi funkce museji byt tomuto cili podfizeny. Nepovoluje se zde umistovani
staveb mimo stavby uvedené v tabulce viz nize, pobytova rekreace, intenzivni hospodareni a
nepfipustné jsou i veSkeré dalSi ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného
segmentu.

Plochy uzemniho systému ekologické stability - biocentra

Hlavni vyuziti:

Plochy jsou uréeny pro plnéni funkci USES.

Pripustné vyuziti:

- na zemédélské pudé mimoprodukéni funkce (zalesnéni, zatravnéni)

- na lesni pGtdé mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodafeni a
plUvodnich druht dfevin

- stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pfistfeSkl pro turisty

- stavby ucelovych komunikaci (lesni, polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2

- stavby technického vybaveni pouze liniové, tyto stavby budou povoleny pouze tehdy,
bude-li prokazan jejich nezbytny spole¢ensky vyznam a nemoznost vedeni mimo USES.

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahonu

- zmény stavajicich staveb pfi respektovani danych regulativ

Nepfipustné vyuziti:

- zmény kultur pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na kultury s nizSim stupném
ekologické stability

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb uvedenych vyse

- zvySovani rozsahu zpevnénych nebo zastavénych ploch s vyjimkou pozemki stavajicich
staveb

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektt a novostavby

- Cistirny odpadnich vod

- tézba nerostu

e.1.2 Biokoridory

Poslanim biokoridord je umoznit migraci véech organismi mezi biocentry, trvalou existenci
nelze predpokladat. Z téchto dlvodl se zde pfipousti SirSi moznosti hospodaFského vyuziti,
nevadi ani soubézné vedeni biokoridor(i s ucelovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami a
podobné. V nezbytnych pfipadech je podminéné pfipustné povolovani liniovych staveb,
konkrétné pfi¢né kfizeni s biokoridorem, vodohospodarska zafizeni, €istirny odpadnich vod
apod. Nepovoluje se zde umistovani staveb mimo stavby uvedené v tabulce viz nize,
pobytova rekreace, intenzivni hospodafeni a nepfipustné jsou i veSkeré dalSi Cinnosti
snizujici ekologickou stabilitu tohoto krajinného segmentu.




Plochy uzemniho systému ekologické stability - biokoridory

Hlavni vyuziti:

Plochy jsou uréeny pro plnéni funkci USES.

Pripustné vyuziti:

- na zemédélské pudeé neintenzivni produkéni funkce

- na lesni pudé mimoprodukéni funkce s preferovanim podrostniho hospodareni a
plUvodnich druht dfevin

- stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pfistfeSkl pro turisty
- stavby ucelovych komunikaci (lesni, polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2

- stavby technického vybaveni pouze liniové, kfizeni ve sméru kolmém na biokoridor, tyto
stavby budou povoleny pouze tehdy, bude-Ili prokazan jejich nezbytny spole€ensky vyznam
a nemoznost vedeni mimo USES. Vyjimku tvofi gistirna odpadnich vod, pokud bude b&hem
povolovani stavby COV prokazana nemoznost postavit ji mimo biokoridor.

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahonu

- zmény stavajicich staveb pfi respektovani danych rgulativ

Nepfipustné vyuziti:

- zmény kultur pozemku s vy$Sim stupném ekologické stability na kultury s niz§im stupném
ekologické stability

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb uvedenych vyse

- zvySovani rozsahu zpevnénych nebo zastavénych ploch s vyjimkou pozemku stavajicich
staveb a novostavby vefejné Cistirny odpadnich vod

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektl

- tézba nerostu

e.1.4 Tabulky prvka USES

C. Nazev Vym. | Charakteristika Doporucéeni
ha
NRBK.116 | Velka Ku$ 2,79 | Biokoridor prochazi Vypracovat projekt prvku USES pro
- okrajem lesniho vychodni polovinu biokoridoru, ktery
Rezabinec remizu a pozemky zohledni veSkeré biotické a abiotické
(Dubi) kulturnich luk se vlivy spolupusobici v lokalité. Vysadba
skupinami zelené pfi | autochtonnich dfevin podle pfislusné
balvanitych STG.
vychozech v Na luénich porostech koseni dle stavu
pahorkatiné J od spoleCenstva zpravidla jedenkrat az
Cekanic. dvakrat ro¢né s ob&asnym vynechanim

nékteré sezény na malé c&asti plochy
stfidavé v rlznych mistech lokality tak,
aby byla umoznéna existence druhu
neschopnych regenerace v cyklu
pravidelnych sedi.

V lesnim porostu zachovat a chranit,
respektive prohloubit pfirozeny
charakter porostt dle SLT. Stavajici
listhac¢e udrzovat do vysokého véku.
Vhodnymi opatifenimi podpofit
pfirozenou obnovu Zadoucich dfevin. V
pfiméfené

mife zachovat podil odumirajicich a
tlejicich padlych stromd.

Cilova dfevinna skladba: 3K - kysela
dubova

bucina - buk 60%, dub 20%, lipa 10%,
jedle

10%.

Mezofilni bu¢inna osa nadregionalniho biokoridoru
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Nazev

Vym
éra

Charakteristika

Doporuéeni

RBC.811

Trubny
vrch

2,72
ha

Biocentrum tvofi
Cast lesniho
komlexu v Clenité
pahorkatiné

s Trubnym a Holym
vrchem a hlubokym
vyraznym zarezem
udoli Brlozského
potoka SZ od Rojic.

Vypracovat projekt prvku USES pro &ast
na kulturni louce, ktery zohledni
veSkeré biotické a abiotické vlivy
spolupusobici v lokalité.

Vysadba autochtonnich dfevin podle
pfislusné STG.

V lesnim porostu zachovat a chranit,
respektive prohloubit pfirozeny
charakter porostu

dle SLT. Stavajici listnace udrzovat do
vysokého véku. Vhodnymi opatfenimi
podpofit pfirozenou obnovu zadoucich
dfevin.

V pfiméfené mife zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromu.
Cilova dfevinna skladba:

3L - jasanova olSina - olSe

70%, jasan 30%, pfimés smrku a osiky,
4B - bohata bucina - buk 80%, jedle
20%, pfimésdubu a lipy, 40 - svézi
dubova jedlina - dub

40%, jedle 40%, buk 20%, pfimé&s osiky,
4S - svézi bucina - buk 80%, jedle
20%, 4V - vihkabucina - buk 40%,
jedle 40%, dub 10%, javor 10%.

Na lu€nich porostech koseni dle stavu
spole€enstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat ro¢né s obasnym vynechanim
nékteré sezoény na malé Casti plochy
stfidavé v rdznych mistech lokality tak,
aby byla umoznéna existence druhu
neschopnych regenerace v cyklu

pravidelnych sedi.

Regionalni b

iocentrum, souca

st mezofilni buéinné a vodni os

y nadregionalniho biokoridoru

C.

Nazev

Vym
éra

Charakteristika

Doporuceni

LBC.10

Kofensky
rybnik

7,09
ha

Biocentrum tvofi
vihké louky,
rakosiny a luzni
porosty v nivé mezi
rybniky Cky

a Kofenskym.

Vypracovat projekt prvku USES pro
Casti na kulturnich lukach, ktery
zohledni veSkeré biotické a abiotické
vlivy spolupusobici v lokalité. Vysadba
autochtonnich dfevin podle pfislusné
STG. V lesnim porostu zachovat a
chranit, respektive prohloubit pfirozeny
charakter porostd dle SLT. Stavajici
listhaCe udrzovat do vysokého véku
pfevazné jen zasahy charakteru
zdravotniho vybéru.

Vhodnymi opatfenimi podpofit
pfirozenou obnovu zadoucich dfevin. V
pfiméfené mife  zachovat  podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromu.
Vychova zaméfena na  udrzeni
pfirozené skladby, pfeménit druhovou
skladbu dle SLT. Cilova dfevinna
skladba:

4S - svézi

bucéina - buk 80%, jedle 20%. Na
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luCnich porostech koseni dle stavu
spoleCenstva

zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné

s oblasnym vynechanim nékteré
sezdny na malé €asti plochy stfidavé v
riznych mistech lokality tak, aby byla

umoznéna existence druht
neschopnych regenerace v cyklu
pravidelnych sedi.
Lokalni biocentrum, sou€ast vodni osy nadregionalniho biokoridoru
C. Nazev Vym | Charakteristika Doporuéeni
éra
LBK.15 Novy 1,54 | Biokoridor sleduje Vypracovat projekt prvku USES, ktery
rybnik, ha nivu postupné se zohledni veskeré biotické a abiotické
Louze a zahlubujiciho vlivy spolupusobici v lokalité. Vysadba
Cky bo¢niho udoli s autochtonnich dfevin podle pfislusné

drobnou vodoteci,
kaskadou rybniku,
balvanitymi lady,
rakosinami a

STG.

Na lucnich porostech koseni dle stavu
spoleCenstva pravidla jedenkrat az
dvakrat ro¢né s obCasnym vynechanim

loukami v nékteré sezény na malé &asti plochy
pahorkatiné V od stfidavé v rlznych mistech lokality tak,
Doubravic. aby byla umoznéna existence druhl

neschopnych regenerace v cyklu

pravidelnych sedi.

Lokalni biokoridor, sou¢ast mezofilni bu€inné osy nadregionalniho biokoridoru

Pozn.:

,

e Uplné tabulky jsou soucasti Planu uzemniho systému ekologické stability.

e.1.5 Interakéni prvky

Kromé biocenter a biokoridortl jsou zékladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni trovni i
interakeni prvky, coz jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologicky vyznamna liniova
spolecenstva, vytvarejici existenéni podminky rostlinam a zivo€ichim a vyznamné ovliviiujici
fungovani ekosystém( kulturni krajiny. V mistnim Gzemnim systému ekologické stability
zprostifedkovavaji interakéni prvky pfiznivé pusobeni biocenter a biokoridorli na okolni,
ekologicky méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soucasti ekologické niky rdznych
druhd organismd, které jsou zapojeny do potravnich fetézcu i okolnich, ekologicky méné
stabilnich spole€enstev. SlouZi jim jako potravni zakladna, misto ukrytu

tim podminuji vznik regulacnich mechanismu, zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny.

V feSeném uzemi jsou vymezeny nasledujici interakéni prvky:

IP Nazev Charakteristika

A Bily potok a Mozol Interakéni prvek tvofi menSi rybnik a pfilehlé partie
pfirozenych luk v ploché sniZzeniné mirné zvinéné
pahorkatiny JV od Cekanic. Podél biehti a zejména na
Z strané ve sméru podél pfitoku Siroké pasmo
s pestrou mozaikou bylinnych spoleCenstev rakosin,
ostfic, bahnitych bfehu i navazujicich vihkych luk.

B U Lazan Interakéni prvek tvori drobny vypustény rybnik pfi okraiji
obce

C Cky Cky Interakéni prvek tvofi rybnik v ploché udolnici
pahorkatiny SSZ od Chrastovic.

IP Nazev Charakteristika

D V dubi Vypracovat projekty prvkd USES, které zohledni
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Mezi Pahorky veskeré biotické a abiotické vlivy spolupUsobici v

U pahorkd lokalité. Vysadba autochtonnich dfevin podle pfislusné

U remizu STG. Pouzita by méla byt sadba odrostkl vySe

Nad KoFenskym nejméné 1 m, s dostateCné velkym kofenovym

- systémem.
h K Sosnovi y

K Mil€icim

K lesu

Na ohradach

U Korenského

K Doubravici

Za Kofenskym

oZ|IEr X<~ OlT|®|mMmMm

Blaniny

Pozn.: UpIné tabulky jsou sougasti Planu tizemniho systému ekologické stability.

e.1.6 Zakladni doporuceni pro zlepseni ekologické funkce krajiny

a) Posileni kostry ekologické stability je mozné, pfiCemz se jevi jako nejvhodné&jsi vyuziti
navrzenych interakénich prvku.

b) Dasledné dodrzovat druhovou skladbu v lesnich porostech v ramci USES odpovidajici
pfirozenému slozeni z autochtonnich dfevin, stejné jako pfisluSny management.

¢) U vodoted€i v minulosti upravenych v co nejvétSi mife zachovat pfirodé blizky charakter
pfibfezni zény a podporovat tam sukcesi, v pfipadé moznosti jejich revitalizace vypracovat
pfislusné projektové dokumentace.

d) Vhodnymi technologickymi zasahy zvySovat stuperi ekologické stability lu€nich porosta.

e.2 Plochy lozisek nerostnych surovin
V uzemi se nenachazi chranéna loZiska nerostnych surovin ani dobyvaci prostory.

e.3 Ochrana pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
Je stanoveno zaplavové uzemi na BrloZzském potoku.

e.4 Protierozni opatieni
Ve vykresu €. 7 — Predpokladany zabor pldniho fondu jsou zakreslena odvodriovaci
melioracni opatfeni zemédélskych ploch.

1.f)

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylou€éeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Vyuziti ploch a pozemkU v souladu s koncepci Gzemniho planu je dano predevsim:

- uplatnénim regulativu pro plochu s rozdilnym zpusobem vyuziti

- respektovanim uzemnich limitd (hygienickych podminek, technickych norem...), které
pfipadné na sledovany pozemek zasahuiji (viz. vykres €. 4 — Koordinacni vykres)
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Aby byla zajisténa poZzadovana kvalita prostfedi, je nezbytné, pfi rozhodovani o vyuZiti ploch,
o lokalizaci objektu, areall a Cinnosti na jednotlivych pozemcich, respektovat oba vySe
uvedené faktory.
Pro potfebu rozhodovani o vyuziti ploch jsou uzemnim planem jednotlivé pozemky
agregovany do pfiblizné stejnorodych ploch vyuZiti, jejichz vymezeni vychazi prfedevs§im z
rozboru dosud provozovanych ¢&innosti a struktury stavebniho fondu v dané lokalité, z
pFirodnich, technickych a kulturnich limitl v uzemi.
Jednotlivé plochy rozdilného zpusobu vyuziti jsou vyznaceny ve vykrese €. 2 — Hlavni vykres
a ve vykrese €. 4 — Koordinaéni vykres pfislusnou barvou a kédem.
Plochy se pomoci vymezené hranice zastavitelnych ploch a zastavéného uzemi dale rozlisuji
na:
Zastavéné uzemi a zastavitelné plochy
Zastavéné uzemi
- zahrnuji stavebni objekty a k nim pfilehlé pozemky urCené ke stejnému funkénimu vyuziti
(plochy stabilizované zastavéné) - a dalSi pozemky (i nezastavéné) uvnitf hranice
zastavéného uzemi vymezené k datu 21.12.2023
Zastavitelné plochy
- Uzemi, leZici mimo hranici zastavéného Uzemi, navrZzena touto UPD k zastavéni.
Pozn.: Plochy zastavitelné mohou byt rovnéZz nezastavéné pozemky uvnitf zastavéného
uzemi (napf. v plochach stabilizovanych, nebo v plochach zmén — tzv. prolukach). Tyto
plochy nejsou v grafické ¢asti vymezeny hranici zastavitelnych ploch pokud jsou mensi nez 2
ha, protozZe lezi uvnitf zastavéného Uzemi a jsou zpravidla mensi nez 1ha.
Uzemni rezervy

- nejsou navrhovany
Plochy nezastavéného uzemi
Jsou plochy nezastavitelné (volna krajina). V nezastavéném lGzemi Ize realizovat jen liniové
dopravni stavby, stavby inZenyrskych siti a stavby nezbytné pro udrzbu krajiny - seniky,
v€eliny apod.., stavby slouzici k zajistovani ochrany pfirody, zemédélské prvovyroby,
myslivosti, lesniho hospodafstvi, rybni¢niho hospodafstvi, zajistovani civilni ochrany statu.

Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

BV - BYDLENI VENKOVSKE

BH — BYDLENi HROMADNE

BX — BYDLENI JINE

OV- OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE

OS - OBCANSKE VYBAVENI SPORT

ZU — ZELEN VSEOBECNA

PU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

SU - SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

DS — DOPRAVA SILNICNI

DU — DOPRAVA VSEOBECNE

TU — TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA
VZ.c -VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

WU — VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE
AP.p - POLE

AP.t — TRVALE TRAVNi POROSTY

LU — LESNi VSEOBECNE

MU — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

Podminky vyuziti pro plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti definuje:
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a) podminky pro vyuziti plochy

-hlavni vyuziti

Pfipustné vyuziti uzemi je zakladni naplni uzemi, realizovatelné bez jmenovitého omezeni.
Zakladni vyuziti je v€etné nezbytné technické a dopravni infrastruktury.

-pripustné vyuziti

Nesmi byt v konfliktnim vztahu k c&innostem pfevladajicim, maji charakter doplfujicich
Cinnosti. Lze je jednotlivé povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo v soudinu rizika
ohrozeni (znecisténi nebo havarie), nebo neporusuji-li svym vnéjSim plasobenim charakter
uzemi (zakladni zasady utvareni uzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru stanovenou
zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim piedpisem nebo platnym spravnim
rozhodnutim pro tuto ¢ast uzemi.

-nepripustné vyuziti

Nerealizovatelné za zadnych podminek (za doby platnosti tohoto UP). Kromé& &innosti, déjd
nebo zafizeni uvedenych v tomto Uzemnim planu jsou to vSechny cCinnosti, déje nebo
zafizeni, které nesplfiuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy nebo platnym spravnim rozhodnutim, a to bud pro celé spravni uzemi, nebo pro
jeho ¢asti.

b) podminky prostorového uspofadani (vySkova regulace zastavby, intenzita vyuziti
pozemku)

Ramcové zasady prostorového uspofadani a architektonického feSeni objektl pro kazdou
plochu jsou uvedeny jako soucast specifikace vyuziti. Stavajici vzrostla zelen v zastavitelné
ploSe bude pfednostné respektovana.

Koeficient zastavéni ,KZ“ vyjadfuje ramcova pravidla prostorového uspofadani pro novou
zastavbu. Je to plosny podil zastavitelnych a zpevnénych ploch k celkové ploSe pozemku
(stavebni parcely). KZ je soucasti pfisluSného regulativu a je specifikovan dvéma disly —
prvni vyjadfuje maximum, druha hodnota vyjadfuje optimalni doporuceny podil nezpevnéné
plochy pozemku. Je-li uvedena pouze jedna hodnota, pak je to hodnota maximalni.

BV - BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni vyuziti:

Plochy jsou uréeny pro bydleni

- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu)

Pripustné vyuziti:

- oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfip. okrasnou

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafe pro relaxaci

- détska hristé

- stavby pro bydleni v rodinnych domech s uzZitkovymi zahradami a doplfikovymi stavbami
pro chov drobného hospodarského zvifectva

- stavby pro maloobchod, sluzby, vefejné stravovani a hlukem, vibracemi, zplodinami pfip.
zapachem nerusici femesinické provozy

- zahradnictvi

- garaze v souvislosti s rodinnym bydlenim

- zména UCelu vyuziti stavajicich staveb pro rekreaci (rekrea¢ni chalupy, chaty a domky)

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a Upravy na vodnich tocich

- administrativni objekty

- objekty pro doCasné ubytovani do 10-ti l0zek

- vefejné stravovani

- sportovni a télovychovna zafizeni

- |ékafska a veterinarni péce

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf. pro tézbu nerostl, hutnictvi, tézké
strojirenstvi,chemii, skladové aredly, zemé&délské stavby, které svym provozovanim a
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technickym zafizenim naruduji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi

- stavby obchodniho prodeje o vymére vétsi nez 1000 m2

- stavby Cerpacich stanic PHM

- autobazary

Podminky prostorového a funkéniho uspoiradani:
Prostorové regulativy
- maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné
- vyjimec€né u staveb v navaznosti na vySsi stavajici objekty 2 nadzemni podlazi
- stfechy sedlové, polovalbové, valbové - pfi min. délce hfebene 4m
- objemové a architektonické ztvarnéni objektld bude feSeno s ohledem na kontext okolni
zastavby. U novostaveb je podminkou garaz nebo parkovaci stani na vlastnim pozemku.

KZ = 0,3/0,25 z vyméry pozemku do 800m?;

KZ = 0,25/0,20 z vyméry pozemku nad 800 m?
Funk¢Eni regulativy
- objekty bydleni budou umistény tak, aby v jejich chranéném venkovnim prostoru a
chranéném venkovnim prostoru staveb byly spinény limity hluku stanovené naf.vlady
€.148/2006 Sb.
- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipad€, Ze bude prokazano,
ze:
- hluk Sifici se z téchto staveb nepfekraluje hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
- prostoru - prokazat v regulaénim planu nebo ve stavebnim fizeni

BH - BYDLENI HROMADNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou ur€eny pro bydleni

- bydleni v bytovych domech

Pripustné vyuziti:

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafe pro relaxaci

- détska hristé

- stavby pro maloobchod, sluzby, vefejné stravovani a hlukem, vibracemi, zplodinami pfip.
zapachem

nerusSici femeslnické provozy

- zahradnictvi

- garaze v souvislosti s bytovym bydlenim

- stavby a zafizeni dopravni infrastruktury

- stavby a zafizeni technické infrastruktury

- stavby a upravy na vodnich tocich

- administrativni objekty

- objekty pro doCasné ubytovani do 10-ti l0zek

- vefejné stravovani

- sportovni a télovychovna zafizeni

- |ékarska a veterinarni péce

Nepfipustné vyuziti:

- stavby a zafizeni pro vyrobu a skladovani, napf. pro tézbu nerostl, hutnictvi, tézké
strojirenstvi, chemii, skladové aredly, zemédélské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim narusSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi

- stavby obchodniho prodeje o vyméfe vétsi nez 1000 m?

- stavby Cerpacich stanic PHM

- autobazary

Podminky prostorového a funkéniho uspoiradani:

Prostorové regulativy

- maximalné 3 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- stfecha sedlova, polovalbova, valbova- pfi min. délce hfebene 4m
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- objemové a architektonické ztvarnéni objekti bude feSeno s ohledem na kontext okolni
zastavby

- u novostaveb je podminkou odpovidajici poCet parkovacich stani dle pfislusnych nafizeni
a vyhlasek (napf. normy CSN 73 6056 a CSN 73 6110 a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.)

Funkéni regulativy

- objekty bydleni budou umistény tak, aby v jejich chranéném venkovnim prostoru a
chranéném

- venkovnim prostoru staveb byly splnény limity hluku stanovené naf.vlady €.148/2006 Sb.

- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipad€, Ze bude prokazano,
ze:

- hluk Sifici se z téchto staveb nepfekraCuje hygienické limity hluku v chranéném venkovnim
- prostoru - prokazat v regulaénim planu nebo ve stavebnim fizeni

BX — BYDLENI JINE

Hlavni vyuziti:Plochy jsou ureny pro zahradky a sady

- zahradky a sady

Pripustné vyuziti:

- rekreacni stavby soukromého charakteru

- objekty udrzby, pro uloZeni zahradkarskych potfeb aj. potfeb

- v8e, €o souvisi se stavajicim vyuzitim, umélé vodni plochy (bazény), skleniky, altany,
pergoly apod.

- histé

Nepfipustné vyuziti:

- v8echny druhy vyrobnich &innosti v¢€. opravarenstvi, dopravni sluzby stavby obchodniho
prodeje o

vymére vétsi nez 1000 m2

- skladovani (mimo materialu pro udrzbu), skladky odpadu,odstaveni motorovych vozidel

- stavby pro bydleni nebo rekreacni bydleni

Podminky prostorového usporadani:

Prostoroveé regulativy

- vSechny nové stavby budou drobného méfitka a budou svym charakterem, proporcemi a
navrzenym feSenim odpovidat okolni zastavbé, tzn. vyméra zastavéné plochy rekreacnich
objektl nepfesahne ani

pfi rekonstrukcich a prestavbach 8% z celkové vyméry pozemku, zarovef nepiesahne 60
m?, vy$ka objektd max. 1 NP s vy$kou okapové hrany max. 3 m od pfilehlého terénu a
vySkou hifebene max. 6m od pfilehlého terénu, max. jedno podzemni podlazi

DalSi podminky: ]
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuZiti
ploch USES

OV- OBCANSKE VYBAVENiIi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro ob¢anskou vybavenost vefejnou
Pripustné vyuziti:

- obchod a nevyrobni sluzby

- 8kolstvi a vychovu

- kultura a osvéta, zajmova Cinnost

- zdravotnictvi a socialni péci

- vefejné stravovani a ubytovani

- télovychovu a sport

- pozarni ochranu a policii

- vefejnou spravu a fizeni, administrativu

- byty pro spravce a zaméstnance

- ¢innost cirkvi

- stavby zafizeni a siti technické infrastruktury
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- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, stavby parkovacich a manipulaénich ploch,
stavby ucelovych komunikaci

- drobné femeslIné provozy s neobtézujicim provozem (hluk, pach, zapach, apod.)

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni — rodinné domy, bytové domy

- stavby pro primyslovou vyrobu

- zemeédeélské stavby

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad, stavby zahradkarskych chat

- stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot

- a ostatni stavby neuvedené jako pfipustné

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:

Prostoroveé regulativy

- maximalné 2 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- vyjime€né u staveb v navaznosti na vyssi stavajici objekty 3 nadzemni podlazi

- stfecha sedlova, polovalbova, valbova- min. délka hifebene je 4m

Funkéni regulativy

- byty maijiteld nebo spravcl budou zfizovany jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno
tak, aby byly splnény hygienické limity pro hluk.

OS - OBCANSKE VYBAVENIi SPORT

Pripustné vyuziti:

- zafizeni organizované a neorganizované télovychovy — oteviena a kryta sportovisté s
pfisluSenstvim

- komunikace obsluzné a pési, pési rozptylové prostory, parkovisté

- zeleh vefejna, parkova, ochranna, travnaté plochy pro oddech a traveni volného €asu

- vybaveni slouzici sportoveim a navs$tévnikim — socialni a provozni zazemi, obchod,
sluzby, stravovani, do¢asné ubytovani (v€. administrativni asti)

- stavby zafizeni a siti technické infrastruktury

- stavby komunikaci funkéni skupiny C a D, stavby parkovacich a manipulaénich ploch,
stavby ucelovych komunikaci

- dilny a garaze udrzby

- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, rodinné domy, bytové domy

- stavby pro primyslovou vyrobu

- zemédélské stavby

- stavby pro rodinnou rekreaci

- zfizovani zahradkovych osad, stavby zahradkarskych chat

- stavby Cerpacich stanic pohonnych hmot

- a ostatni stavby neuvedené jako pfipustné

Podminky prostorového a funkéniho uspoiradani:

Prostorové regulativy

- maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- vyjimecéné u staveb v navaznosti na vySsi stavajici objekty 2 nadzemni podlazi

Funk¢ni regulativy

- plocha OVS nesmi byt v zadném pfipadé zdrojem nadlimitniho hluku pro stavajici i
navrhované obytné plochy.

ZU — ZELEN VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro vefejny park, parkové upravené plochy, sidelni
zelen.

Pripustné vyuziti:

- drobné stavby pro ob&anské vybaveni doplfiujici rekreaéni poslani parku
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- drobné plochy pro sport a rekreaéni pobyt

- komunikace pro pési

- plochy zahradnicky udrZzované zelené

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni

- stavby pro vyrobu a skladovani

- stavby pro zemédélskou a lesni vyrobu

- stavby pro ostatni podnikatelskou ¢innost

- stavby pro individualni rekreaci (v rekreacnich chatach, chalupach, domcich)
- komunikace pro prujezdnou silniéni dopravu

Podminky prostorového usporadani:

- vS8echny nové stavby budou drobného méfitka vyméra zastavéné plochy objektl
nepfesahne 60 m?, vy$ka objektll max. 1 NP s vyskou okapové hrany max. 3m od pfilehlého
terénu a vySkou hfebene max. 6m od pfilehlého terénu, max. jedno podzemni podlazi

PU - VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro vefejna prostranstvi — ulice, navsi apod.
Pripustné vyuziti:

- drobné stavby pro ucely kulturni a cirkevni

- pfistfesky pro hromadnou dopravu

- prvky drobné architektury a mobiliare

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

- stavby komunikaci funkéni skupiny D2

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vySe uvedenych
Podminky prostorového usporadani:

- nejsou stanoveny

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny

SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro bydleni v€etné podnikani (femesla, zemédélstvi,
drobné vyrobni provozy)

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu) s podnikanim

- oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfip. okrasnou

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafe pro relaxaci

- détska hristé

- sluzby ob¢anské vybavenosti

- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska €innost nerusici obytnou zastavbu

- dopravni sluzby nerusici obytnou zastavbu

- pouze podnikani — bez bydleni

- pouze bydleni — bez podnikani

- garaze v souvislosti s hlavnim vyuZitim

Nepfipustné vyuziti:

- velkoobchodni ¢innost, ktera ma zvySené naroky na dopravu, hluk apod.

- l0Zkové €asti zdravotnickych a socialnich zafizeni

Podminky prostorového a funkéniho uspoiradani:

Prostorové regulativy

- maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- vyjimec¢né u staveb v navaznosti na vySsi stavajici objekty 2 nadzemni podlazi
- stfechy sedlové, polovalbove, valbové — pfi min. délce hfebene 4m
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- objemové a architektonické ztvarnéni objekti bude feSeno s ohledem na kontext okolni
- u novostaveb je podminkou odpovidajici po€et parkovacich stani na vlastnim pozemku dle
pfislusnych nafizeni
- KZ =0,3 /0,25 z vyméry pozemku do 800 m?;

KZ = 0,25/0,20 z vyméry pozemku nad 800 m?
Funkéni regulativy
- byty majitelt nebo spravcl budou zfizovany jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno
tak, aby byly spinény hygienické limity pro hluk.
- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipadé,ze bude prokazano,
Ze hluk Sifici se z téchto staveb nepfekracuje hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim prostoru - prokazat v regulaénim planu nebo uzemnim pfipadné stavebnim
fizeni

SU - SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro bydleni v€éetné obCanské vybavenosti (ubytovani,
verejné

stravovani, administrativa, osvéta

Pripustné vyuziti:

- bydleni v rodinnych domech (klasického venkovského typu) s obCanskym vybavenim,
domech s ob&anskym vybavenim, bydleni v zamku s obfanskym vybavenim

- oplocené zahrady u domu s funkci uzitkovou, rekreacni, pfip. okrasnou

- vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreaCni zelené s prvky drobné architektury a
mobiliafe pro relaxaci

- détska hristé

- lzkové €asti zdravotnickych a socialnich zafizeni

- sluzby podnikani (femesla, drobné vyrobni provozy, zemédélstvi)

- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska €innost nerusici obytnou zastavbu

- dopravni sluzby nerusSici obytnou zastavbu

- pouze obCanska vybavenost — bez bydleni

- pouze bydleni — bez obCanské vybavenosti

- garaze v souvislosti s hlavnim vyuZzitim

Nepfipustné vyuziti:

- velkoobchodni €innost, ktera ma zvySené naroky na dopravu, hluk apod.

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:

Prostoroveé regulativy

- maximalné 3 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- vyjime€né u staveb v navaznosti na vyssi stavajici objekty 4 nadzemni podlazi

- stfechy sedlové, polovalbové, valbové — pfi min, délce hiebene 4m

- objemové a architektonické ztvarnéni objektd bude feSeno s ohledem na kontext okolni

- u novostaveb je podminkou odpovidajici poget parkovacich stani dle pfisluSnych nafizeni
a vyhlasek(napf. normy CSN 73 6056 a CSN 73 6110 a vyhlaska &. 501/2006 Sb.)

-KZ =0,3/0,25 z vyméry pozemku do 800m?; KZ=0,25/0,20 z vymé&ry pozemku nad 800m?

Funkéni regulativy

- byty majitelt nebo spravcl budou zfizovany jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno

tak, aby byly splnény hygienické limity pro hluk.

- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipadé,Zze bude prokazano,

Ze hluk Sifici se z téchto staveb nepfekraCuje hygienické limity hluku v chranéném

venkovnim prostoru - prokazat v regulacnim planu nebo Uzemnim pfipadné stavebnim

fizeni

Dals$i podminky: )
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuziti
ploch USES

DS - DOPRAVA SILNICNi
DU — DOPRAVA VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou ur€eny pro stavby a zafizeni silni¢ni dopravy — parkovisté,
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hromadné garaze, apod.

Pripustné vyuziti:

- stavby garazi

- stavby parkovacich a manipulaénich ploch

- stavby siti a zafizeni technické infrastruktury

- stavby komunikaci funk&ni skupiny C a D, stavby u€elovych komunikaci
Nepfipustné vyuziti:

- stavby €erpacich stanic pohonnych hmot

- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vySe uvedenych

Podminky prostorového usporadani: - nejsou stanoveny

TU - TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro objekty technické infrastruktury
Pripustné vyuziti:

- objekty a zafizeni v&.siti technického vybaveni

- komunikace obsluzné a pé&si, manipulacni plochy, parkovisté

- zeleh vefejna, parkova, ochranna, travnaté plochy

- dilny a garaze udrzby

- stavby oploceni

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vySe uvedenych

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:

Prostoroveé regulativy

- maximalné 1 nadzemni podlazi a podkrovi, podsklepeni mozné

- KZ — nestanoven

Funkéni regulativy

- byty maijitelt nebo spravcu budou zfizovany jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno
tak, aby byly spinény hygienické limity pro hluk.

- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipadé,ze bude prokazano,
ze hluk Sifici se z téchto staveb neprekracuje hygienické limity hluku v chranéném
venkovnim prostoru - prokazat v regulaénim planu nebo uzemnim pfipadné stavebnim
fizeni

DalSi podminky: ]
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuZiti
ploch USES

VZ.c -VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro vyrobu a skladovani v zemédélstvi

Pripustné vyuziti:

- vyrobni zafizeni, technické sluzby, skladové prostory, zpracovatelské provozy
zemédélskych podniku

nebo jiné podnikatelské aktivity, jejichz provoz nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi
obce a

jejich pfipadna ochranna pasma nezasahnou stavajici zastavbu

- stavby pro obchod, sluzby, ubytovani a stravovani

- stavby technického vybaveni, siti a zafizeni technické infrastruktury

- socialni zafizeni slouzici zaméstnancum

- administrativni objekty

- stavby komunikaci funk&ni skupiny C a D, komunikace obsluzné a pési, pési rozptylovée
prostory,parkovisté

- zelen vefejna, parkova, ochranna, travnaté plochy

- dilny a garaze udrzby

- Cerpaci stanice pohonnych hmot

21




- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich

- byty / rodinny dim majitele a spravcu

Nepfipustné vyuziti:

- stavby pro bydleni, mimo bytl a rodinnych domu pro majitele a spravce
- stavby pro rodinnou rekreaci, stavby zahradkarskych chat

- stavby pro Skolstvi, zdravotnictvi a socialni pé&ci

- stavby kulturni a cirkevni

- ostatni stavby neuvedené jako pfipustné

Podminky prostorového a funkéniho usporadani:

Prostoroveé regulativy

- stavebni objekty budou max.dvoupodlazni, max.vySka hiebene stfechy 9m, stfechy

sedlové, vevyjimecnych pfipadech v souvislosti s umisténou technologii rovné.

-KZ-0,40

Funkéni regulativy

- byty maijiteld nebo spravcl budou zfizovany jen v pfipadé, Ze jejich umisténi bude feSeno

tak, aby byly splnény hygienické limity pro hluk.

- plocha vyroby a skladovani jako celek nesmi byt zdrojem nadlimitniho hluku pro chranény
venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb

- stavby, které mohou byt zdrojem hluku budou povoleny jen v pfipadé,ze bude prokazano,

ze hluk Sifici se z téchto staveb nepfekraCuje hygienické limity hluku v chranéném

venkovnim prostoru - prokazat v navazujicich fizenich

WU - VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro feky a drobné vodni toky, pfehrady, rybniky, jezera a
ostatni vodni

nadrze, které plni funkce ekologicko stabiliza¢ni, rekreacni, estetické a hospodarskeé.
Pripustné vyuziti:

- pfirozené, upravené a umélé vodni toky

- pfirozené, upravené a umélé vodni plochy

- vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, jimani vody, vypusti, hraze, apod.)

- stavby a zafizeni pro chov ryb

- zafizeni pro rybafeni a vodni sporty

- stavby, objekty, a zafizeni souvisejici a doplfikové

- stavby a zafizeni pro spravu a provoz

- sluzebni byty vlastnika nebo spravce

- stavby a zafizeni technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulacni stanice,
méfici stanice

apod.)

- tabofisté, minitaboristé

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vySe uvedenych

Dals$i podminky: )
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuziti
ploch USES

AP.p - POLE
AP.t —- TRVALE TRAVNi POROSTY

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro zemédélské vyuZiti

Pripustné vyuziti:

- zemédélska vyroba

- stavby slouzici k zajiStovani provozu zemédélské vyroby

- stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pfistfeSkl pro turisty

- stavby ucelovych komunikaci (lesni, polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2

- stavby technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice
apod.)
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- stavby vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahonu

- zalesnéni

- tAbofisté, minitabofisté

Nepfipustné vyuziti:

- jakékoliv jiné stavby s vyjimkou vySe uvedenych

- zfizovani zahradkovych osad

- stavby oploceni s vyjimkou oploceni zemédélskych areall, pastevnich areall, objektd
technického vybaveni a zahrad

Podminky prostorového usporadani: - nejsou stanoveny

Dals$i podminky: )
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutno respektovat podminky pro vyuziti
ploch USES

LU — LESNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou uréeny pro lesni hospodaistvi

Pripustné vyuziti:

- lesni vyroba

- zemédélska vyroba souvisejici s lesnim hospodarstvim a myslivosti

- stavby slouzici k zajiStovani provozu lesnich Skolek nebo provozovani myslivosti

- stavby zafizeni, ktera jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny, stavby pfistfeSkl pro turisty

- stavby ucelovych komunikaci (lesni, polni cesty), stavby komunikaci funkéni skupiny D2

- stavby technického vybaveni (liniové vedeni, trafostanice, regulacni stanice, méfici stanice
apod.)

- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby nahonu

Nepfipustné vyuziti:

- zvySovani kapacity stavajicich objektl, pokud neslouzi lesnimu hospodafstvi nebo zajmim
ochrany

pfirody a krajiny

- veSkeré stavby s vyjimkou staveb uvedenych vyse

Podminky prostorového usporadani: - nejsou stanoveny

DalSi podminky: ]
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutné respektovat podminky vyuziti
ploch USES

MU - SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti: Plochy jsou ur€eny pro dlouhodobou stabilizaci porostu, ve kterych mohou
relativné neruSené existovat a vyvijet se plvodni a pfirodé blizké ekosystémy.
Mimoproduké&ni funkce krajiny a pfiznivé plsobeni na okolni ekologicky méné stabilni Casti
krajiny

Pripustné vyuziti:

- zasahy a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné neruSenou existenci a vyvoj
pfirodnich a

pfirodé blizkych spolecenstev

- produkce dieva pfi nenaruSeni mimoproduké&nich funkci lesa

- UCelové komunikace, zejména pro obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemku

- vystavba liniovych siti, jejichz trasovani mimo pfirodni zénu by neumérné zvysilo naklady
na jejich realizaci

- Uprava (obnova a vystavba) vodnich ploch a tokl pfirodé blizkym zpusobem

Nepfipustné vyuziti:

- nova vystavba kromé& uvedenych vyjimek, jmenovité vystavba staveb pro pobytovou
rekreaci a zahradkarskych chat

- zfizovani hfist a sportovnich zafizeni

- oplocovani pozemku s vyjimkami, které jsou v zdjmu ochrany pfirody, lesa, vodnich zdroju
apod.
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- zfizovani skladovacich a odstavnych ploch

- melioraCni vystavba, ktera neni v zajmu ochrany pfirody a krajiny ¢i mimoproduké&nich
funkci lesa

- zmény vodniho reZzimu uzemim pokud nejsou v zajmu ochrany pfirody

- zmény druh( pozemkd na ornou pudu, zahrady, sady

- ukladani odpadu

Podminky prostorového uspofadani: - nejsou stanoveny

DalSi podminky: ]
- na plochach, které jsou zaroven soucasti USES, je nutné respektovat podminky vyuZziti
ploch USES

1.9)

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Ve smyslu § 2, odst. (1), pism. |) zdkona 183/2006 Sb. (Stavebniho zakona — dale jen SZ)
jsou v uzemnim planu Lazany za vefejné prospésné povazovany stavby dopravni a
technické infrastruktury celosidelniho nebo nadmistniho vyznamu, za vefejné prospésna
opatfeni ve smyslu § 2, odst. (1), pism. m) se pak povazuji useky uzemniho systému
ekologické stability.

Pfehledny zakres téchto staveb a opatfeni je obsahem vykresu &. 3 — Vykres VPS.

Dotéeni pozemku vefejné prospéSnymi stavbami a verejné prospéSnymi opatfenimi je nutno
v méfitku zpracovani Uzemniho planu obce (1:5 000) pokladat za informativni udaj, ktery
bude upfesnén na zakladé zpracovani podrobnéjSiho stupné projektové dokumentace
konkrétnich staveb (PD k UR, resp. SP). Nezbytna mira dotéeni pozemkl vefejné
prospéSnymi stavbami a opatfenimi bude detailné specifikovana v ramci podrobnéjSiho
stupné dokumentace (pokud bude tvofena).

g.1 Verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni, pro ktera lze prava
k pozemkim vyvlastnit i uplatnit predkupni pravo

| TECHNICKA INFRASTRUKTURA

znaceni popis dotcené parcely ve prospéch
VTA1 trafostanice parc. €. 15/1 Obec Lazany
(parcela
katastru nemovitosti)
VT.2 Cistirna odpadnich parc. ¢. 15/1 Obec Lazany
vod pro vefejnou (parcela
potifebu katastru nemovitosti)

d.2 Verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit
V feSeném uzemi neni navrhovano.

g.3 Verejné prospésna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

V feSeném uzemi neni navrhovano.
PoZadavky na nutné asanacéni zasahy nejsou navrhovany.
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1.h)

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho Gzemi a pripadné
dalSich udaji podle §8 katastralniho zakona

DalS$i vefejné prospésné stavby a vefejna prostranstvi nejsou navrhovany.

1.i)
Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanovena.

1.))

Udaje o poétu listti tizemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené grafické
casti

1. Dokumentace uzemniho planu LaZzany obsahuje v originalnim vyhotoveni 25 stran A4
textove Casti

2. Graficka ¢ast uzemniho planu Lazany je nedilnou soucasti tohoto opatfeni obecné povahy
jako pfiloha €. 1 a obsahuje celkem 3 vykresy:

- Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000

- Hlavni vykres 1:5000

- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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